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1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
1.1 Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll die Flachen der ehemaligen Bahntrasse Nord von der Julicher Strafe Ecke
LombardenstralRe bis einschlieBlich des Gelandes des ehemaligen Gliterbahnhofes inklusive der Fl&chen des ehemaligen
Personenbahnhofes (Nordbahnhof) beinhalten. Zudem werden die Betriebsflache des leerstehenden Gewerbebetriebes
ostlich der ehemaligen Bahntrasse sowie eine Teilflache des Grundstiicks des Wohnhauses an der Lombardenstralie in den
Geltungsbereich einbezogen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von circa 3,63 ha und istim Siden durch die Jilicher
Stralle und die Lombardenstrale, im Norden durch den Griinen Weg erschlossen.

Der Bebauungsplan geht aus dem Aufstellungsbeschluss A 285 hervor, der am 02.11.2018 bekannt gemacht wurde. Als
stadtebauliches Ziel wurden die Entwicklung einer &ffentlichen Personennahverkehrs-(OPNV-), Rad- und Griintrasse als
Mobilitatstrasse (,griine Mobilitatstrasse®) auf der enemaligen Bahntrasse und die Verbesserung der Nutzung der Gewerbe-
und Industrieflachen im Umfeld der ehemaligen Bahntrasse beschlossen.

Der A 285-Plan umfasst die gesamten ehemaligen Bahnflachen von der Jilicher Strafde bis zur Liebigstralle und die daran
angrenzenden Gewerbegrundstiicke. Dieser grolRe Geltungsbereich wurde wegen der stadtebaulichen Bedeutung der
Bahntrasse fir die weitere Gewerbeentwicklung festgelegt. Bei der Konkretisierung der Planung kann der Geltungsbereich
nun reduziert werden, weil die Stadt die Flachen des Glterbahnhofs und weitere norddstlich daran angrenzende Bahnfla-
chen und vereinzelte Gewerbeflachen bereits in den vergangenen Jahren durch ein vorliegendes Vorkaufsrecht erworben
hat. Die verbleibenden Bahngleise sind im Besitz der DB Netz. Somit ist fiir die geforderte Mobilitatstrasse die Verfligbarkeit
von Flachen ab dem ehemaligen Giiterbahnhof bereits gegeben. Ein Bauleitplanverfahren fiir diesen Bereich ist nicht gefor-
dert, weil eine Fehlentwicklung dieses Areals nicht zu befiirchten ist und flir die Anlegung eines FuR3- und Radweges und
einer Griinvernetzung auf den stadtischen Flachen keine Bauleitplanung erforderlich ist. Flr die Reaktivierung von schie-
nengebundenen Verkehrsmitteln kdnnen im kommunalen Rahmen hingegen nur Flachen vorgehalten werden. Fir die Um-
setzung der dort geplanten Regiotram muss ein eigenstandiges Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt werden. Die Vor-
haltung der Flache ist ab dem Giterbahnhof bis zur Liebigstrale gegeben.

Ganz anders stellt sich die stadtebauliche und liegenschaftliche Situation der ehemaligen Bahntrasse zwischen der Julicher
Stralle und dem Gelénde des ehemaligen Glterbahnhofs dar, sodass sich flr diesen Bereich ein Planerfordemis ergibt.
Die damalige Bahnlinie Nord endete vor dem Personenbahnhof Aachen Nord. In dem Bahnhofsgebaude befinden sich
heute neben einem Kalibrier- und Servicecenter flir Partikelmessgerate eine Gaststatte mit zugehdriger Betriebsleitenden-
wohnung. Ein Teil der Flache der ehemaligen Bahntrasse wurde an die Firma Zentis verauBert, ein weiterer Teil ist heute
mit den westlich angrenzenden Gewerbegrundstiicken der ehemaligen Kaiserbrunnen AG verbunden. Die im Bereich des
Plangebietes zu der eher orthogonalen Struktur der vorhandenen umliegenden Stralken und Grundstlcke diagonal verlau-
fende Bahntrasse, die zudem teilweise bis zu 1,0 m tiefer liegt, verschlechtert die ErschlieRungssituation des ungunstig zu-
geschnittenen Gewerbegrundstiickes in zweiter Reihe.

Darliber hinaus nutzen seit 2012 die STAWAG und die Regionetz GmbH einen in ihrem Eigentum befindlichen Teilbereich
der ehemaligen Bahntrasse sowie des stadtischen Gelandes des ehemaligen Glterbahnhofes fiir Stellplatze ihrer Beleg-
schaften. Die ebenerdigen Stellplatzflachen mit einer Gesamtzahl von ca. 250 Stellplatzen werden Uber das Gelénde des
ehemaligen Gliterbahnhofes angefahren und haben eine direkte FuBwegeverbindung zum bzw. vom STAWAG/Regionetz-
Gelande.

Im Ubergangsbereich zwischen dem ehemaligen Giiterbahnhof und dem Betriebsgelénde der STAWAG/Regionetz befindet
sich eine dreiecksformige, stark begriinte Grundstiicksflache. Diese Flache weist in altem Kartenmaterial zwar eine anthro-
pogene Uberformung auf, sie wurde aufgrund eines stérkeren Hohenunterschiedes von West nach Ost und der sehr
schlechten Erreichbarkeit aber nie baulich genutzt. So hat sich dort, umgeben von gewerblicher Nutzung, ungestort eine
Vegetation entwickelt. In gleicher Weise sind auf unzugénglichen Bereichen entlang ungenutzter Bahngleise kleinere lineare
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Grlnstrukturen entstanden, so dass diese sich vorwiegend entlang der alten Bahnlinie durch das gesamte Gewerbegebiet
ziehen.

Die Umgebung des Plangebietes ist durch eine Vielzahl unterschiedlicher Nutzungen gepragt. An der Lombardenstrafie
befindet sich nahe des ehemaligen Bahnhofsgeb&udes ein 6-geschossiges Wohnhaus (Zweispanner mit 24 Wohneinheiten)
aus den 1960iger Jahren, das erst vor einigen Jahren saniert wurde und in privater Hand liegt. Entlang der Lombarden-
stralle stehen weiter nérdlich zudem drei in einer Reihe aneinander gebaute, sehr einfache, ebenfalls aus den 1960er Jah-
ren stammende, 3-geschossige Wohnh&user mit insgesamt 18 Wohneinheiten, die im stadtischen Besitz liegen und als
Wohnunterk(nfte fir sozial benachteiligte Personen dienen. Durch die unmittelbare Nachbarschaft dieser beiden Wohnanla-
gen sind weitere Einschrankungen der gewerblichen Entwicklung gegeben. An der dem Plangebiet gegenuberliegenden
Seite der Lombardenstrafle befindet sich mit dem Ludwig Forum eine kulturelle Nutzung. Die sudlich verlaufende Julicher
StralRe wird durch eine Blockrandbebauung aus der Jahrhundertwende gepragt. Stid-0stlich der Bahntrasse ist, an das
Plangebiet angrenzend, das topographisch leicht tiefer liegende Betriebsgrundstiick der Marmeladenfabrik Zentis.

Die ehemalige Bahntrasse inklusive der ehemaligen Guterbahnhofsflache sowie die dstlich angrenzenden Gewerbebetriebe
liegen im Vergleich zu den Gewerbegrundstiicken am Griinen Weg um mehrere Meter tiefer. Der Gelandesprung liegt grof-
tenteils innerhalb des Plangebietes. Hierdurch weist das Plangebiet nach Nordosten eine starke Gelandebdschung auf. Die
dreiecksformige Grinflache zwischen dem ehemaligen Guterbahnhof und dem Betriebsgelande der STAWAG/Regionetz
liegt etwa 3 Meter tber dem Niveau der von der STAWAG/Regionetz genutzten Parkplatzfiache. Das tiberwiegend bebaute
und komplett versiegelte ehemalige Kaiserbrunnen-Betriebsgrundstiick schiebt sich nach Nordosten und Osten in die Hang-
lage hinein. Zum Kreuzungsbereich Jilicher Stralle / Lombardenstralie hin nimmt der Héhenunterschied ab.

1.2 Regionalplan

Der derzeit gliltige Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt den Bereich als Sied-
lungsraum dar, der als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) konkretisiert wird. Des Weiteren ist die
Bahntrasse als Schienenweg fiir den tberregionalen und regionalen Verkehr als Bestand und BedarfsplanmalRnahme dar-
gestellt. Bereiche flr gewerbliche und industrielle Nutzungen dienen der Ansiedlung, dem Ausbau und der Bestandssiche-
rung solcher gewerblicher Betriebe, die wegen ihres groen Flachenbedarfs, ihrer Emissionen oder ihrer besonderen Stand-
ortanforderungen nicht in den Allgemeinen Siedlungsbereich integriert werden kénnen.

1.3 Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung am 19.12.2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen Grundver-
standnisses Uber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Die Ergebnisse des Masterplans sind daher gemaR § 1
Absatz 6 Nr. 11 BauGB im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungskonzeption in der Bau-
leitplanung zu beriicksichtigen.

Der Masterplan Aachen*2030 soll mdgliche Perspektiven und Impulse flir die rdumliche Entwicklung der Stadt Aachen auf-
zeigen. Er erfillt die Funktion eines strategischen Instruments, welches einen Rahmen fir die kiinftige Entwicklung auch fiir
unterschiedliche Handlungsfelder absteckt.

Fir den zu betrachtenden Bereich Jilicher Strale / Bahntrasse Nord wird Handlungsbedarf im Rahmen der Handlungsfel-
der Wirtschaft, Hochschule, Lebensumfeld, Mobilitat, Freiraum sowie Natur und Umwelt — Teilaspekt Boden gesehen.

e Firdas Handlungsfeld Wirtschaft ist hinsichtlich eines innovativen Wirtschaftsstandortes die Sicherung und Ent-
wicklung des gemischt genutzten Gebietes fiir den siidwestlichen Bereich zu praferieren. Zudem ist der Fokus auf
die Restrukturierung bestehender Gewerbegebiete, hier fir den rickwartigen Bereich entlang der ehemaligen
Bahntrasse, zu legen.
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¢ Das Handlungsfeld Hochschule sieht Bedarf in der Qualifizierung der hochschulbezogenen Infrastruktur, den Aus-
bau der verkehrlichen Infrastruktur der Julicher Strafe.

e Das Lebensumfeld als ein weiteres Handlungsfeld des Masterplans sieht unter dem Aspekt einer sozial gerechten
Stadt fiir den Bereich im Siidwesten an der LombardenstralRe, Ecke Jillicher Stralte diesen als Lebensraum mit
vorrangigem Handlungsbedarf.

e Mobilitat und hier im Hinblick auf vernetzte Mobilitat: clever mobil wurde, damals noch im Rahmen der Planung
zur Campusbahn, Bedarf in der Starkung der Leistungsfahigkeit des OV-Systems gesehen, auch hinsichtlich magli-
cher Einstiegs- und Zielkonzepte der Campusbahn. Zudem gilt es, die JUlicher Stralle als Magistrale zu qualifizie-
ren und zu profilieren.

e Hinsichtlich des Handlungsfeldes Freiraum gilt unter Betrachtung der Wege im naheren Umfeld, die griinen und
blauen Vernetzungen durch Ausbau tberregionaler Freizeitwege im Bereich der Lombardenstrale im Westen und
des Griinen Weges im Norden zu starken. Ebenso als zielflihrender Ansatz wird die Fortflihrung von Griinfingern
entlang des Griinen Weges gesehen.

o Das Betrachtungsfeld Natur und Umwelt mit dem Teilaspekt Boden, Wasser, Klima sieht fir einen GroRteil des
vorgestellten Plangebietes den Schutz des hier vorhandenen Thermalquellenbereiches als intakte nattirliche Res-
source.

1.4  Flachennutzungsplan Aachen*2030 (FNP)

Der seit dem 28.01.2022 rechtswirksame Flachennutzungsplan AACHEN*2030 stellt den westlichen und stdlichen, unmit-
telbar an der Lombardenstralie gelegenen Bereich, in dem auch die Wohnbebauung und der ehemalige Nordbahnhof lie-
gen, als gemischte Bauflachen dar. Der rlickwartige Bereich wird als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Im Bereich des
Verlaufs der ehemaligen Bahntrasse ist Grinflache mit den Zweckbestimmungen ,Griinzug® und ,regional bedeutsame
Radtrasse” dargestellt, ein Teil zudem als Fl&che fiir Bahnanlagen.

Der gesamte Bereich liegt innerhalb der Klimasignaturen ,Beltftungsbahn Stadtklima“ und ,Schutzbereich Stadtklima®, ent-
sprechende MaBnahmen bei zukiinftigen Planungen sind in diesem Rahmen zu bericksichtigen (gemal} Anlage 6 zum FNP
AC*2030 - Hinweis fir die Bauleitplanung in Flachendarstellungen mit Klimasignatur). Manahmen zur Vermeidung nach-
teiliger Auswirkungen, insbesondere auf die Gesundheit des Menschen, sind vorrangig zu beachten.

Durch die Darstellung einer ,Flache flir Bahnanlagen® sowie in paralleler Lage und Verlangerung bis zur Julicher Strale
,Grunflachen — Griinzug und Radschnellweg* gilt die Anbindung im Bereich des ehemaligen Nordbahnhofes als stadtebauli-
ches Ziel aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, so dass ein Ankauf von (Teil-)Flachen zur Realisierung der Mobilitats-
trasse auch aus Ubergeordneten Erwagungen begriindet werden kann.

1.5 Bestehendes Planungsrecht

Fur den gewerblich gepragten Bereich nérdlich der Bahntrasse bis zur Krefelder Stralle wurde im Jahre 1987 die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes (A 85) beschlossen, um den Einzelhandel im Gewerbegebiet zu steuern. Auf der Grundlage
der Rahmenplanung Gewerbegebiet Griiner Weg wurde im Jahre 1997 fir den gewerblich-industriellen Bereich sudlich der
Bahntrasse bis zur Wurm ein Aufstellungsbeschluss (A 118) gefasst und eine Vorkaufsrechtssatzung beschlossen.

Der seit 2005 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 867 — Griiner Weg / Bahntrasse Nordbahnhof — erstreckt sich zwischen
dem Griinen Weg und der Bahntrasse inklusive des Geléndes des ehemaligen Nordbahnhofes und der ehemaligen Kaiser-
brunnen AG. Es handelt sich um einen einfachen Bebauungsplan, in dem lediglich die Art der Nutzung geregelt ist und ins-
besondere neben der Festsetzung als Gewerbegebiet (GE) der Einzelhandel gesteuert werden soll. Alle weiteren Bestand-
teile eines Bauvorhabens werden gemalt § 34 BauGB beurteilt.

Mit den Aufstellungsbeschlissen A 85 und A 118 wurden zwar die stadtebaulichen Ziele festgelegt, diese sind jedoch auf-
grund der GroRe des Geltungsbereiches von 260 ha entsprechend gromafstablich. Ende 2018 wurden die
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stadtebaulichen Ziele fiir das Plangebiet Julicher StralRe / Bahntrasse Nord konkretisiert und die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes beschlossen (A 285 - Bekanntmachung am 02.11.2018).

Auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses wurde die Verlangerung eines Bauvorbescheides aus dem Jahr 2014 fiir
eine Hotelanlage auf dem ehemaligen Kaiserbrunnengelande zuriickgestellt. Ende 2019 wurde eine Veranderungssperre
gefasst (Bekanntmachung am 11.11.2019) und die Verlangerung des Bauvorbescheides abgelehnt.

2. Anlass der Planung

Eines der wichtigsten tbergeordneten Ziele der Stadt Aachen ist die Erreichung der in den letzten Jahren beschlossenen
Klimaziele und die Klimaneutralitat 2030. Um dieses ambitionierte Ziel erreichen zu kdnnen, miissen Reduzierungen beim
Ausstol} von klimaschadlichen Emissionen erreicht werden, wozu auch eine Reduzierung des motorisierten Individualver-
kehrs und ein Umstieg auf die Verkehrsarten des Umweltverbundes erforderlich ist. Um die Mobilitat nachhaltiger zu gestal-
ten, bedarf es klimaschonender, sozial vertraglicher und 6konomisch tragfahiger Lésungen. Die daflr erforderliche Starkung
der Verkehrsarten des Umweltverbundes (Fu, Rad und OPNV) wird somit auch fiir den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes angestrebt.

Bereits in der Rahmenplanung Gewerbegebiet Griiner Weg aus dem Jahr 1998 wird die ehemalige Bahntrasse, die tber
das Betriebsgeléande der ehemaligen Kaiserbrunnen AG verlduft, einerseits als eine verkehrssichere und griinbegleitete
Rad- und FuBwegeverbindung und andererseits als eine mdgliche Trasse flir schienengebundenen 6ffentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV) gesehen. Dieser Streckenabschnitt wurde schlieBlich Bestandteil des OPNV-Bedarfsplans des Landes
NRW.

Im Herbst 2017 hat der Aachener Verkehrsverbund (AVV) die Idee einer schienengebundenen Anbindung der nérdlichen
Gemeinden an die Aachener Innenstadt in den betroffenen Kommunen vorgestellt. Aufgrund groer Zustimmung wurde
zunachst eine Machbarkeitsstudie in zwei Stufen beauftragt. Im September und Oktober 2023 haben die Rate der Kommu-
nen aufgrund der Ergebnisse der Machbarkeitsstudie einstimmig die weitere Planung der Regiotram von Baesweiler, iiber
Alsdorf und Wiirselen nach Aachen beschlossen. Die Reaktivierung einer schienengebundenen OPNV-Trasse und deren
Verlangerung in die Aachener Innenstadt bietet fiir das Plangebiet und seine Umgebung nennenswerte Entwicklungschan-
cen. Die bisherigen Planungen zeigen die beabsichtigte Trassierung der Regiotram durch das Plangebiet. Die fir die Re-
giotram bendtigten Flachen werden Uber ein separates Planfeststellungsverfahren gesichert.

Zur Forderung des Radverkehrs wurden die Ziele des Radentscheides im Jahr 2019 vom Rat der Stadt Aachen mehrheitlich
angenommen. Im August 2023 hat der Mobilitatsausschuss das Aachener Radhauptnetz beschlossen. Die Festlegung die-
ses Ubergeordneten stadtweiten Radhauptnetzes stellt die Basis flr den zukinftigen Ausbau der Radverkehrsinfrastruktur in
Aachen dar. Dabei wurde das Radhauptnetz in drei funktional gliedernde Hierarchiestufen unterteilt. Fir die obere Netzkate-
gorie (Stufe 1) spielt die regionale Betrachtung eine wichtige Rolle und nimmt deshalb Bezug zum gesamtregionalen Rad-
verkehrskonzept fir das Rheinische Revier von 2021. Die Radschnellverbindung nach Wiirselen — Alsdorf — Baesweiler, in
Aachen auf dem Bahntrassenradweg Aachen — Jilich, wurde der Stufe | ,Schnellverbindungen / Vorrangroute — Regionale
Verbindungen mit besonders hohem Quell-Ziel-Potential“ zugeordnet. Der Streckenabschnitt der Gleistrasse ab dem ehe-
maligen Nordbahnhof wird als Wege-Netzliicke im Radhauptnetz gestrichelt dargestellt und als Bedarf definiert. Im selben
Zug wird der Ausbau des Griinen Weges als Radroute in der Anlage der 0.g. Vorlage als Zwischenlésung benannt, wenn-
gleich auch aus anderen Griinden Radverkehrsanlagen im Griinen Weg sinnvoll und notwendig sind. Die ,griine Mobilitats-
trasse” erganzt somit das Rad- und Fullverkehrsnetz um eine qualitatsvolle Verbindung und schafft eine durchgangige Ver-
bindung.

Das Verfahren zur Schaffung von Planungsrecht und der anschlieBende Prozess zum Erwerb bisher privater Flachen flir die
beabsichtigte Trassierung tber die Flachen der ehemaligen Bahntrasse wird aber eine unbestimmte Zeit in Anspruch neh-
men. Der Griine Weg verfiigt hingegen bei einer Umplanung weder tiber die Breiten noch die Qualitatsmafstabe, die die
Strafle brauchte, um allen Anforderungen der verschiedenen Verkehrsteilnehmenden gerecht zu werden. Nichtsdestotrotz
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ist der Ausbau des Griinen Weges zur Vervollstandigung des Rad-Routen-Netzes und insbesondere fir die Erreichung der
Grundstlicke und weiterer kleinrdumiger Ziele der Radfahrenden notwendig.

Anlasslich der Trassierungsplanungen zu Regiotram und Qualitétsradweg ist es nun geboten, die stadtebauliche Gesamtsi-
tuation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Herstellung einer stadtebaulichen Ordnung, zur Wiedernutzbarma-
chung von gewerblichen Brachflachen sowie zur Sicherung der ErschlieBung von Gewerbeflachen in den Blick zu nehmen.
Nach Aufgabe der Mineralwasserabfiillung wurde des Betriebsgelandes der ehemaligen Kaiserbrunnen AG mehrmals ver-
kauft, eine Wiedernutzung des seitdem brachliegenden Grundstiicks erfolgte durch die wechselnden Eigentiimer jedoch
nicht. Das stadtebauliche Entwicklungspotential wird zwar durch den rechtskraftigen B-Plan 867 festgelegt, indem ein Ge-
werbegebiet festgesetzt und Regelungen zum Einzelhandel getroffen werden. Diese einfachen Festsetzungen reichen je-
doch nicht aus, um fiir den Bereich der ehemaligen Bahntrasse Nord eine stadtebauliche geordnete Entwicklung festzule-
gen und insbesondere bei den rickwértigen unglinstig geschnittenen Bahngrundstiicken in der vorhandenen Gemengelage
eine Fehlentwicklung zu vermeiden. Zudem soll kiinftig die Regiotram tiber die heutige Zufahrt der ehemaligen Kaiserbrun-
nen AG geflhrt werden.

3. Ziel und Zweck der Planung

Das lineare Band der ehemaligen Bahntrasse durchschneidet die orthogonale Struktur des Gewerbegebietes zwischen Gri-
nem Weg und Jiilicher Strale. Die Bahntrasse kann meist nicht Uberschritten werden, weil es sich um separate Grundstu-
cke handelt und/oder untiberwindbare Geléndespriinge vorhanden sind. Dadurch haben sich unglinstige Flachenzuschnitte
ergeben. Rickwartig zur Bahnlinie hin gelegene Bereiche sind oft schlecht erschlossen bzw. nur tber andere Grundstiicke
maglich. So haben sich in den riickwéartigen Grundstticksteilen entlang der Bahntrasse Lagerflachen und untergenutzte Be-
reiche etabliert. Seit mehreren Jahren nutzt die STAWAG/Regionetz Teile davon als ebenerdige Stellplatzanlage. Dariiber
hinaus wird die Flache des ehemaligen Gliterbahnhofes im Rahmen von sportlichen Grofiveranstaltungen als Parkplatz ge-
nutzt.

Im Rahmen der Verkehrswende werden Flachenpotentiale fir Wegeverbindungen sowohl fiir den Rad- und FuBverkehr als
auch fiir den OPNV abgefragt und weiterentwickelt. Im Zuge dessen wurden die Flachen der ehemaligen Bahntrasse als
Potential erkannt und entsprechende Beschliisse sowohl fiir den Rad- und FuR- als auch fiir den OPNV-Bedarf gefasst.
Insbesondere mit dem Beschluss samtlicher durch die Trassierung betroffenen Kommunen zur Fortflihrung und weiteren
Planung des Projektes Regiotram ist eine kiinftige Beeintrachtigung der betroffenen Grundstiicke und ihrer heutigen Nut-
zungen absehbar. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sicherzustel-
len, wird mit der vorliegenden Planung die Gesamtsituation in den Blick genommen. Stadtebauliches Ziel ist es daher einer-
seits die Flachen der ehemaligen Bahntrasse fiir die Entwicklung einer OPNV- (insbesondere Schienenpersonennahver-
kehr-), Rad- und Griintrasse zu nutzen und gleichzeitig die Nutzung der Gewerbeflachen im Umfeld der ehemaligen
Bahntrasse zu konkretisieren und zu verbessern.

Das Gelande um die ehemalige Bahntrasse Nord liegtim ehemaligen Programmgebiet Soziale Stadt Aachen-Nord. Durch
eine gezielte Steuerung der weiteren Entwicklung sollen die Standortqualitaten verbessert, das Quartier gedffnet werden
sowie urbane Produktion am Rande der Innenstadt zukunftsfahig bleiben. Eine Nahe zwischen Wohnen und Arbeiten bietet
zudem die Chance der ,kurzen Wege®. Produzierendes Gewerbe bietet meist eine hohe Anzahl von Arbeitsplatzen pro
Quadratmeter Gewerbeflache. Dieses steht jedoch in Konkurrenz zu gewerblichen Flachenentwicklung mit geringen Arbeits-
platzdichten. Flachen fir produzierendes Gewerbe wurden in den letzten Jahren in innenstadtnahen Lagen zugunsten von
Wohnen vermehrt aufgegeben. Daher soll dieser innenstadtnahe Gewerbebereich an der ehemaligen Bahntrasse Nord als
Gewerbestandort fiir produzierendes Gewerbe unter Beriicksichtigung der Schutzbedurftigkeit der umgebenden Wohnnut-
zung im Bereich der JUlicher StraBe und der Lombardenstra3e gesichert werden.

Aufgrund der sehr heterogenen Bau- und Nutzungsstruktur im Umfeld sind in diesem Bereich auf Grundlage von § 34
BauGB auch Entwicklungen zulassig, die dem Ziel der Starkung des Standortes flir eine gewerblich-produzierende Nutzung
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entgegenstehen und mussten entsprechend genehmigt werden. Dies trifft insbesondere auf das ehemalige Kaiserbrunnen-
gelande zu. Vor einigen Jahren war fir die Flache eine Bauvoranfrage zur planungsrechtlichen Zulassigkeit einer Hotelan-
lage mit 200 Betten gestellt worden. Nach den Kriterien des Einfligens in die nahere Umgebung wurde die Anfrage geman
§ 34 BauGB zunéchst positiv beschieden. Durch den Aufstellungsbeschluss zu dem vorliegenden Bebauungsplan konnte
der Antrag zurlickgestellt und somit eine stadtebauliche Fehlentwicklung in diesem Bereich verhindert werden.

Insgesamt sind die Entwicklungsmoglichkeiten des Kaiserbrunnengelandes, welches sich zwischen Industriebetrieben und
Wohngebauden befindet, durch die Gemengelage, durch die Lage in der zweiten Reihe und durch die schwierige Erschlie-
Rung begrenzt. Insbesondere die Zufahrt an der Lombardenstrale war bereits fir den damaligen Getrankebetrieb eine
problematische Engstelle und kann hochfrequentierte Betriebsnutzungen wie z.B. eine Hotelnutzung nicht aufnehmen. Der
Zufahrtsbereich wird zudem durch einen im ehemaligen Nordbahnhof-Gebaude ansassigen Gewerbebetrieb mitgenutzt.
Anders als die Bahnstrecke, die damals nérdlich des Kopfbahnhofs endete, wird die Regiotram und auch der Qualitatsrad-
weg an dem Gebaude des ehemaligen ,Bahnhofs Nord“ vorbeigeflinrt werden missen. Fiir die Fortfihrung der ,griinen Mo-
bilitétstrasse in diesem Zugangsbereich sind Prioritaten zu setzen und gleichzeitig Lésungen fir eine funktionsfahige Er-
schliefung des gewerblichen Bereiches zu entwickeln. Eine Hotelanlage mit hohen Frequentierungen und einer geringen
Arbeitsplatzdichte widerspricht den Zielen einer gewerblichen Entwicklung flir produzierende Betriebe. Um dieses Ziel zu
sichern, soll das mégliche Nutzungsspektrum im Bebauungsplan so eingeschrankt werden, dass eine Konzentration auf ein
produzierendes und handwerkliches Gewerbe — unter Beriicksichtigung der Schutzbediirftigkeit der umgebenden Wohnnut-
zung - erfolgt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll zudem kiinftig ebenerdiges Parken deutlich reduziert werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ermdglicht die Umsetzung wichtiger Verbesserungen fiir das Quartier und die Stadt:
Stéarkung der Verbindungsfunktion zwischen der Aachener Innenstadt und dem Gebiet Aachen-Nord, Starkung der emissi-
onsarmen Mobilitat und Férderung des Klimaschutzes, Verbesserung der Standortqualitdten im ehemaligen Programmge-
biet Soziale Stadt Aachen-Nord, Schaffung bzw. Inwertsetzung von Freiflachen mit einer Verbesserung der Aufenthaltsqua-
litdten und der Griinvernetzung sowie Erméglichung bzw. Erhalt urbaner Produktion in Innenstadtnahe.

Der vorliegende Bebauungsplan dient als Bodenvorratsplanung der Flachenvorhaltung bzw. Sicherung von Flachen fir
kinftige Entwicklungen. Insofern @ndert der Bebauungsplan den Bestandszustand nicht. Da das Plangebiet vorwiegend
bebaut ist, kann das MaR der baulichen Nutzung durch den § 34 BauGB hinreichend beurteilt werden. Fr eine stadtebauli-
che Ordnung ist lediglich eine Aussage zur Art der Nutzung und zu 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich. Somit ist ein
einfacher Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 3 BauGB angemessen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Mallnahme der Innenentwicklung geméan § 13a BauGB. Ob der Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann, istim weiteren Verfahren bis zur Offenlage zu prifen. Da beab-
sichtigt ist einen einfachen Bebauungsplan aufzustellen, in dem weder eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Ab-
satz 2 der Baunutzungsverordnung noch eine GréRe der Grundfléche festgesetzt werden sollen, ist zur Bestimmung der
Zulassigkeit des beschleunigten Verfahrens die Flache maligeblich, die bei Durchfilhrung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich versiegelt wird. Die gesamte Flache des Plangebietes betragt circa 36.280 m? und soll neben der Festsetzung von
Flachen fiir Gewerbebetriebe auch Festsetzungen zur Sicherung der Mobilitatstrasse beinhalten. Insofern ist damit zu rech-
nen, dass in diesem Bebauungsplan die voraussichtlich versiegelte Flache groRer ist als 20.000 m2. Dieser Bebauungsplan
darf sodann nur im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn eine Vorprifung des Einzelfalls aufgrund der Be-
lange des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB ergibt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen hat.
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3.1 Stidtebauliches Konzept

In der beiliegenden Darstellung ist das stadtebauliche Konzept schematisch dargestellt (siehe Anlage). Das stadtebauliche
Konzept sieht die Sicherung von Flachen zur Entwicklung einer ,griinen Mobilitatstrasse®, den Schutz bestehender Griinfla-
chen sowie die Entwicklung bzw. Wiedernutzbarmachung von Gewerbefléachen vor.

Die ,grine Mobilitatstrasse*
Die neue ,grline Mobilitatstrasse” soll - so weit mdglich - auf der ehemaligen Bahntrasse liegen und als lineares Band zu-
klinftig folgende Infrastruktur aufnehmen:
- Ful- und Radweg in einer Breite von mindestens 5,0 m;
- Vorhalteflache fiir einen schienengebundenen OPNV (2-gleisig) in einer Breite von mindestens 7,5 m;
- Grinvernetzung mit unterschiedlichen Breiten zwischen 2,5 und 5,0 m, je nach Grundstiickssituation auch gréRere
Griinbereiche;
- ErschlieBungswege von anliegenden Gewerbegrundstiicken in einer Breite von 3,5 und 6,5 m, je nach Anforde-
rung;
- Flachen fir Stellplatze — untergeordnet und in Abhangigkeit der Grundsttickssituation und Erschliefung.

Daraus ergibt sich eine Breite von 18,5 m bis 24,0 m. In einem Teilbereich zwischen dem STAWAG- und dem Zentis-Ge-
lande wird die ,grline Mobilitatstrasse” bis zu circa 44 m breit. Diese Breite ist in Teilbereichen gerechtfertigt. Zum einen
ergeben sich keine sinnvollen Restgrundstiicke mehr. Zum anderen kann der in den unzuganglichen Nischen vorhandene
Griinbesatz als Grundlage fir die Griinvernetzung genutzt werden. So auch die damalige Flache der ehemaligen Bahnlinie
auf dem Grundstiick der ehemaligen Kaiserbrunnen AG, die aufgrund des starken Bewuchses weiterhin Grinflache bleiben
soll und einen wichtigen Baustein fiir die Griinvernetzung im Gewerbegebiet Griiner Weg darstellt.

Die weiter stdlich gelegenen Flachen der ehemaligen Bahnlinie hat die Firma Zentis erworben und in ihr Betriebsgelande
einbezogen. Da diese Flachen aufgrund der damaligen Kopfbahnhof-Funktion des Nordbahnhofs unmittelbar nérdlich des
Nordbahnhofsgebaudes liegen, wird die Mobilitatstrasse tiber das Betriebsgelande der ehemaligen Kaiserbrunnen AG west-
lich des ehemaligen Nordbahnhofgeb&udes gefiihrt werden missen. Zusatzlich muss an dieser Stelle die Erschlieffung der
angrenzenden Gewerbeflachen gesichert werden. Das Gewerbegrundstlick Kaiserbrunnen ist zurzeit iber eine einzige Zu-
fahrt in einer Breite von etwa 7,0 m von der Lombardenstrale erreichbar. Diese Zufahrt erweitert sich durch das benach-
barte Grundstick des Getrankehandels auf etwa 10,0 m, da dort keine Einfriedung der Betriebsgelande vorgenommen
wurde. In dem gemeinsam genutzten Zufahrtsbereich befinden sich zuséatzlich Stellplatze. Bei der Nutzung des Zugangsbe-
reiches fur die ,griine Mobilitatstrasse” wird eine Neuaufteilung der Flache erforderlich werden. Da die exakte Trassierung
der Regiotram sowie der FuB- und Radverkehrsflachen noch nicht festgelegt ist, diese aber mit einer Kurve zur Lombarden-
und Julicher StralRe gefilhrt werden mssen, zieht der Geltungsbereich des Bebauungsplanes einen Teil der heutigen
Grundsttckflache des benachbarten Wohnhauses mit ein und sichert somit den mdglichen Platzbedarf der Mobilitatstrasse.

Im weiteren Verfahren soll die ,griine Mobilitatstrasse® im Plangebiet durch geeignete Festsetzungen planungsrechtlich ge-
sichert werden. Eine denkbare Festsetzung ware eine 6ffentliche Verkehrsfiache mit besonderer Zweckbestimmung. Als
Zweckbestimmung kann ,griine Mobilitatstrasse” - Vorhalteflache fiir den schienengebundenen OPNV — Rad- und Fugan-
gerweg — begleitende Griinfladchen — Zufahrten fir Anlieger und ausnahmsweise Stellplatzanlagen - festgelegt werden.
Eine schienengebundene Trasse kann durch einen Bebauungsplan nicht festgesetzt werden — dafir ist ein separates Plan-
feststellungsverfahren nétig. Der Bebauungsplan kann aber eine Flache flir eine schienengebundene Trasse vorhalten und
hat somit die Aufgabe, das Planfeststellungsverfahren flir die Regiotram zu unterstitzen. Zur Sicherung der Flachen flir die
Regiotram kommt insofern eine iberlagernde Festsetzung einer ,Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizu-
halten sind“in Betracht.

Die ,griine Mobilitatstrasse“ wird auRerhalb des Plangebietes auf stadtischen Flachen weitergeflhrt. In einem ersten Schritt
kann die Verbindung bis zum Griinen Weg hergestellt werden, wodurch der Anschluss zum bereits vorhandenen Radweg
auf dem sogenannten ,Grof3stlick” bis zur Krefelder Strale erreicht werden kann.
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Der enorme Bedarf an Stellplatzen seitens der STAWAG/Regionetz wird zurzeit auf flachenintensive Weise groitenteils
ebenerdig abgedeckt. Circa 150 Stellplatze werden durch die kiinftige Mobilitatstrasse uberplant. Insgesamt bietet die Um-
setzung der Mobilitatstrasse und insbesondere eine Inbetriebnahme der Regiotram ganz neue Rahmenbedingungen durch
das dann neue Mobilitatsangebot. Durch die Verstarkung des OPNV-Angebotes und der damit voran gebrachten Entwick-
lung der klimafreundlichen Mobilitat ist sodann die Notwendigkeit des heutigen Flachenbedarfs an Stellplatzen neu zu be-
stimmen. Auch wenn sich durch das neue Mobilitdtsangebot der heutige Bedarf an betrieblichen Stellplatzen voraussichtlich
verandern wird, soll durch die Festsetzung einer gewerblich nutzbaren Flache im Bereich des ehemaligen Giiterbahnhofs
die Mdglichkeit erdffnet werden, dortim nach § 34 BauGB zulassigen Mafistab z.B. eine mehrgeschossige Parkgarage zur
Kompensation der tiberplanten ebenerdigen Stellplatze zu errichten. Generell kdnnte durch eine versiegelungsarme Parkga-
rage ein attraktives Angebot fir die angrenzenden Betriebe geschaffen werden, um auf ebenerdige Stellplatze zu verzich-
ten.

Ausnahmsweise sollen Stellplatze auch innerhalb der Fl&che flir die ,griinen Mobilitatstrasse” errichtet werden kdnnen,
wenn diese im Bereich der Zufahrten zu den anliegenden Gewerbegrundstlicken liegen und untergeordnet sind.

Schutz bestehender Griinflachen

Samtliche groRere im Plangebiet vorhandene begriinten Bereiche sollen im Bebauungsplan durch geeignete Festsetzungen
gesichert werden. Diese durch die trennende Wirkung der ehemaligen Bahntrasse und aufgrund von Héhenunterschieden
im Gelande auf zumeist unzuganglichen Bereichen und Brachflachen entstandenen Griinstrukturen ziehen sich vorwiegend
entlang der alten Bahnlinie durch das gesamte Gewerbegebiet. Das Ziel zum Erhalt dieser Grinflachen wurde bereits bei
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes berticksichtigt, indem der FNP Aachen*2030 hier eine Griinflache mit den
Zweckbestimmungen ,Grlinzug* und regional bedeutsame Radtrasse*” darstellt. Mit dem somit aus der (ibergeordneten Pla-
nung, dem FNP, entwickelten Ziel des Bebauungsplanes zur Schaffung einer ,griinen Mobilitatstrasse® wird zudem sicher-
gestellt, dass weitere entlang der ehemaligen Bahntrasse vorhandene lineare Grlinbereiche geschutzt und nach Mdglichkeit
sogar erganzt werden kdnnen.

Gewerbegebiet mit Riicksichtnahme Wohnbereiche

Ein weiteres stadtebauliches Ziel ist die Sicherung und Verbesserung des Gewerbestandortes fir produzierendes Gewerbe
— unter Bertcksichtigung der Schutzbedurftigkeit der Wohnnutzungen, denn das stdliche Plangebiet befindet sich zwischen
dem emittierenden Industriebetrieb Zentis und den Wohnnutzungen an der Lombardenstrafie. Die gewerbliche Entwicklung
hat sich somit den Anforderungen dieser Gemengelage zu stellen.

Durch eine Festsetzung als Gewerbegebiet soll einerseits die urspriinglich gewerbliche Nutzung aufgegriffen und anderer-
seits die angrenzende Gewerbestruktur fortgefiihrt werden. Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Einschrankungen einer
gewerblichen Aktivitat aufgrund der benachbarten Wohnnutzung zu definieren.

Die Wohnnutzungen selber werden wie im Bebauungsplan 867 nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbe-
zogen, da der Bestand nicht gedndert und eine Offenheit flr kiinftige Entwicklungen nach § 34 BauGB in diesem Bereich
gelassen werden soll.

Die im Plangebiet festzusetzenden Gewerbegebiete sollen so gegliedert werden, dass keine unzumutbaren Larm-, Luft-,
Schadstoff- bzw. Geruchsimmissionen fir die empfindlichen Wohnbereiche erzeugt werden. Fur alle Gewerbegrundstticke,
die in einem Radius von 100 m zur Wohnnutzung liegen, wird entsprechend dem Abstandserlass des Landes NRW eine
Zone 0 festgesetzt, in der alle Abstandsklassen ausgeschlossen sind. Eine ausnahmsweise Zulassigkeit weiterer Betriebe
ist gegebenenfalls nach Priifung méglich.

Obwonhl der Flachennutzungsplan in der ersten Reihe der Lombardenstrale eine gemischte Bauflache darstellt, im Bebau-
ungsplan aber im Bereich des ehemaligen Nordbahnhofs eine Gewerbegebietsflache festgesetzt werden soll, gilt der Be-
bauungsplan aus der Ubergeordneten Planung entwickelt. Entsprechend ihrer entfernteren Lage zur Innenstadt sind die
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Blockrander im Bereich der Jiilicher StraRe, als Hauptausfallsstrae, gepragt vom Ubergang der Innenstadt zu den mono-
strukturierteren AuBenbereichen, wodurch sich eine andere Kdrnigkeit der Nutzungsmischung als in zentralen Lagen ergibt.
So werden die Abschnitte der kleinteiligen Jahrhundertwendeh&user mit der klassischen Nutzungsmischung von Geschaf-
ten, Dienstleistungen und kleinen Handwerksbetrieben in den Erdgeschossbereichen und Wohnen in den Obergeschossen
von grof¥fidchigen umgenutzten Gewerbehallen, wie z.B. das Ludwig Forum (ehemalige Schirmfabrik) und den grof3en In-
dustriearealen, wie das Zentis-Gelande, unterbrochen. Betrachtet man die erste Reihe der Lombardenstrale, so ist mit dem
ausschliellich gewerblich genutzten ehemaligen Bahnhofsgebaude und der danebenliegenden ausschliellichen Wohnnut-
zung heute eine Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe gegeben. Der Flachennutzungsplan flihrt so im Bereich
nordlich der Kreuzung Julicher StraBRe / LombardenstraBe die stadtebauliche Struktur entsprechend der heutigen Nutzung
fort.

Konkretisierung der gewerblichen Nutzung firr ein produzierendes Gewerbe
Im Bebauungsplan Nr. 867 — Griiner Weg / Bahntrasse Nordbahnhof — wird der Einzelhandel fir die Gewerbegebiete gere-
gelt. Der nun aufzustellende Bebauungsplan tiberlagert in Teilen den B-Plan 867 wodurch dessen Festsetzungen nicht
mehr gelten wiirden. Da sich die Griinde fiir einen Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen nicht geéndert haben, sollen die
Regelungen zum Einzelhandel ubernommen werden.
Einzelhandelsnutzungen sollen generell ausgeschlossen werden und sind folgendermalen begriindbar:
- Die Ansiedlung von weiteren Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet verursacht negative Auswirkungen auf die
Versorgungsfunktion der Innenstadt und des naheliegenden Stadtteilzentrums Jilicher Strale
- Unabhéngig von dem angebotenen Sortiment verdrangen Einzelhandelsunternehmen aufgrund der héheren Ge-
winnerwartung und wegen ihres hohen Flachenbedarfs gewerbliche Aktivitaten mit produzierenden Anteilen
- Der Einzelhandel beschattigt im Verhaltnis zu seiner Flache eine geringere Anzahl von Arbeitskraften als Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe.

Es gibt Handwerks- oder Dienstleistungsbetriebe, die im Rahmen ihrer gewerblichen Aktivitat Produkte verkaufen. Die Ver-
kaufsflache hat jedoch in einem betrieblichen Zusammenhang zu stehen und darf nur eine untergeordnete Rolle einneh-
men. Im Rahmen der Aufstellung des B-Plans 867 wurden anhand der Bestandsbetriebe am Griinen Weg dargelegt, in wel-
cher GréRenordnung Verkaufsflachen keine negativen Auswirkungen haben. Diese Typbetrachtung hat bis heute ihre G-
tigkeit und ist aufgrund ahnlicher Lage und Parzellenstruktur tbertragbar. Die Verkaufsflache je Betrieb soll demnach nicht
mehr als 20 % der Betriebsflache uberschreiten und nicht mehr als 200 m? einnehmen. In den aufzustellenden Bebauungs-
plan soll deshalb die bestehende Festsetzung Gibernommen werden.

Ebenso wie der Einzelhandel sind auch das Hotelgewerbe, Sporthallen und &hnliche Einrichtungen mit relativ geringem Ar-
beitskrafteaufwand bei hohem Flachenverbrauch gepragt. Zur Sicherung des produzierenden Handwerks und von Kleinteili-
gen Dienstleistungen soll das mdgliche Nutzungsspektrum des Gewerbegebietes so eingeschrankt werden, dass eine Kon-
zentration auf ein produzierendes Gewerbe erfolgt. Entsprechend sollen Beherbergungsbetriebe und Anlagen fiir Sport,
sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Optionale Errichtung einer Parkgarage im Gewerbegebiet

Zur Schaffung eines weiteren Mobilitdtsangebotes im Quartier wird die Fl&che des ehemaligen Giterbahnhofs in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Die Flachenverfligbarkeit zur Einrichtung der ,griinen Mobilitatstrasse® ist
in diesem Bereich aufgrund der Grundstiicksverhaltnisse schon heute gegeben. Durch Festsetzung einer gewerblich nutz-
baren Flache neben den fir die Mobilitatstrasse bendtigten Flachen soll die MAglichkeit erffnet werden, hier z.B. eine
mehrgeschossige Parkgarage zu errichten.

Neben dem Kompensationsbedarf der durch die Mobilitétstrasse tiberplanten Betriebsstellplatze hat die STAWAG/Regio-
netz bereits heute einen zuséatzlichen Stellplatzbedarf angemeldet. Darliber hinaus gab es in der Vergangenheit eine An-
frage eines benachbarten Grundstiickseigentiimers zu einer geplanten Stellplatzerweiterung auf der stadtischen Flache.

10



Bebauungsplan Erlauterungsbericht
Jilicher Strale / Bahntrasse Nord Fassung vom 30.01.2024

Solche Anfragen verdeutlichen den Bedarf an zusétzlichen Parkplatzfidchen im Quartier. Weitere Bedarfe kdnnten durch die
Planung zur Umgestaltung des Griinen Weges und den Entfall der dortigen Parksténde entstehen. Auch wenn der Bedarf
an Parkplatzflachen nach der Einrichtung der ,griinen Mobilitatstrasse* neu zu bestimmen ist, kdnnten vorgenannte Bedarfe
sehr gut z.B. in einer sogenannten ,Quartiers-Parkgarage* zusammengefiihrt werden, in der auch eine Mitbenutzung durch
die Nachbarschaft méglich ware und sodann zu einer ganztagig guten Auslastung flinren wiirde. Vorstellbar wéare zudem die
Priifung der Mdglichkeit zur Mitbenutzung der Parkgarage durch éstlich der Bahn gelegene Betriebe wie z.B. Talbot oder
Zentis, die sodann neue Bedingungen fiir die Entwicklungsmdglichkeiten auf den eigenen Betriebsgelanden schaffen wiirde.
Zur Unterstiitzung der klimafreundlichen Mobilitat sollte die Parkgarage als zukunftsorientierter ,Mobility Hub® fiir das ge-
samte Quartier gedacht werden und neben Parkraum flir Kfz beispielsweise auch Fahrradabstellplatze inklusive Lasten-
radabstellplatze, Sharing-Angebote sowie E-Lade-Saulen bereithalten.

Die Stellplatzanlage der STAWAG/Regionetz im Bereich der ehemaligen Bahntrasse hat heute einen direkten fulaufigen
Zugang zum Betriebsgelande. Ob der Erhalt dieses Zugangs auch nach Realisierung der ,griinen Mobilitatstrasse” mdglich
ist, muss gepruft werden. Damit die Beschaftigten bei Errichtung einer Quartiersgarage auch kinftig auf kurzem Weg zum
Betriebsgelande gelangen kdnnen, konnte die Errichtung einer fuBlaufigen Verbindung entlang der nordwestlichen Grenze
des Grindreiecks sudlich der Halle* gepriift werden.

4, Umweltbelange

“

Durch die NeuerschlieRung des Plangebietes mittels FuR3, Rad und Bahn wird die Schaffung einer ,Stadt der kurzen Wege
unterstitzt und eine zukunftsgerichtete emissionsfreie Mobilitat gestarkt. Zudem zielt der Bebauungsplan auf die Schaffung
einer Griinvernetzung im Gewerbegebiet. Zusammen mit dem Erhalt heutiger Griinstrukturen sind somit bereits sehr wich-
tige Aspekte des Klimaschutzes in der vorliegenden Planung berticksichtigt.

Der FNP fordert durch die Klimasignaturen ,Schutzbereich Stadtklima®und ,Belliftungsbahn Stadtklima“in den nachfolgen-
den Bebauungsplanverfahren die vorrangige Berlicksichtigung von lagebedingten klimarelevanten Malinahmen zur Vermei-
dung von nachteiligen Auswirkungen, insbesondere auf die Gesundheit des Menschen. Die vier wesentlichen Ziele, die mit
den Klimasignaturen verfolgt werden, sind die Minderung der Warmebelastung, der Erhalt der Belliftungsfunktion in den
Bellftungsbahnen (auch im bebauten Bereich), den Erhalt der Luftqualitat in den Beluftungsbahnen und ein Niederschlags-
wasser-Management. Diese Ziele kdnnen mit sehr unterschiedlichen MaBnahmen erreicht werden. Bei einer Flache, die
sowohl im Schutzbereich Stadtklima als auch in einer bestehenden Beliftungsbahn liegt, ist tendenziell die Beltftungsfunk-
tion als héherwertig einzustufen, da sie zudem klimatisch effektive Funktionen ibernimmt.

Da das vorliegende Plangebiet im Bereich der Klimasignatur Belliftungsbahn liegt, ist das stadtklimatische Ziel der Erhalt
der Beliiftungsfunktion in den Beliftungsbahnen, welches durch den Erhalt unbebauter Freifidchen erreicht wird. Aufgrund
der linearen Struktur und dem geringen Gefalle der ehemaligen Bahntrasse kann diese Trasse als Belliftungsbahn angese-
hen werden. Durch den Bebauungsplan soll eine Reaktivierung der Trasse als ,griine Mobilitatstrasse* ermoglicht werden.
Insofern steht der Bebauungsplan diesem Ziel des FNP nicht entgegen. Die im Bebauungsplan festzusetzenden Gewerbe-
flachen sind bereits im Bebauungsplan Nr. 867 als solche enthalten und sind Uiberwiegend bereits heute bebaut. Die Flache
des ehemaligen Glterbahnhofsgelandes stellt eine Brachflache dar und wére heute bereits gemaR § 34 BauGB bebaubar.
Der fir die Errichtung einer Quartiersgarage in Frage kommende nordwestliche Bereich dieser Flache ist heute bereits
dreiseitig von vorhandener Bebauung umgeben und liegt somit in einer von Bebauung umgebender Nische, die zudem nach
Nordwesten von einem Gelandesprung begrenzt wird. Da eine mégliche Parkgarage voraussichtlich entsprechend dem
heutigen Grundstiickszuschnitt parallel zu der Bahntrasse gestellt wiirde, ist nicht von einer einschrankenden Wirkung auf
die Beluftungsbahn auszugehen. Die Flache des ehemaligen Gliterbahnhofs ist als Brache bereits heute teilversiegelt und
wirde bei Errichtung einer Parkgarage eine bindelnde Funktion flir heutige flachenintensive ebenerdige Stellplatze Uber-
nehmen, sodass diese Freiflache zwar zum Teil entfallen, dafiir aber unbebaute Freiflachen an anderer Stelle gesichert wer-
den kénnen.

Fur die Lage des Plangebietes im Schutzbereich Stadtklima gibt der FNP die klare Empfehlung zur Begrenzung des Versie-
gelungsgrades auf maximal 70% (bei rein gewerblicher Nutzung), wobei aufgrund der bereits heute sehr hohen
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Uberwarmung der umliegenden Gewerbegebiete ein Wert von 60 % anzustreben ist. Als versiegelte Flachen sind alle bauli-
chen Anlagen, asphaltierte sowie gepflasterte Strallen, Wege, Platze, unterbaute Flachen bzw. Flachen unter denen sich
Fundamente befinden sowie Oberfldchen mit Anschluss an das Kanalsystem zu betrachten. Nach Méglichkeit sollte eine
Entsiegelung von Flachen erfolgen, um den aktuell hohen Versiegelungsgrad von groRer 70% zu reduzieren. Weiterhin sind
Grlin- und Baumflachen zu erhalten sowie Oberflachen von baulichen Anlagen und Verkehrsfldchen hitzeangepasst zu ge-
stalten. Da der Bebauungsplan als einfacher Bebauungsplan aufgestellt werden soll, ist im weiteren Verfahren zu prifen, in
welcher Form MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimafolgenanpassung Berticksichtigung finden kénnen. Gewisse
Mafnahmen sind bereits heute iber bestehende Vorschriften z.B. die Griin- und Gestaltungssatzung der Stadt Aachen oder
den Beschluss zur Nutzung von Solarenergie (PV-Pflicht) abgedeckt.

Im Plangebiet liegen Altlastenverdachtsfldchen vor, die im weiteren Verfahren Uberprift werden. Diese Flachen kénnen im
Bebauungsplan gekennzeichnet werden.

Bei der Ausflihrungsplanung zum Qualitatsradweg ist der Streckenverlauf nach Méglichkeit auf den Schutz und Erhalt des
vorhandenen Baum- und Griinbestandes abzustimmen.

5. Plandaten
Gesamtplangebiet 36.280 m?

Zum aktuellen Stand der Planung kdnnen keine konkreten Flachengréfen fir die einzelnen Nutzungen angegeben werden.
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