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1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Bezirk Laurensberg der Stadt Aachen siidlich der Kullenhofstralte und nérdlich der Hans-Bockler-
Allee. Das Plangebiet beinhaltet die Flurstiicke 86 teilweise, 316, 520 teilweise und 522 der Flur 25 sowie die Flurstiicke
584 teilweise und 641 der Flur 26 (Gemarkung Laurensberg, Stadt Aachen) und ist insgesamt ca. 2,40 ha groR.

Der westliche Teil des Plangebietes besteht aus Gebaudebestand fiir die Verwaltung und den Vorstand der Uniklinik RWTH
Aachen. Das Gebaude weist Geschosszahlen zwischen drei und sechs Geschossen auf. Nordlich des Gebaudekomplexes
liegt eine Stellplatzanlage (P4) mit insgesamt 42 Stellplatzen mit direktem Anschluss an die KullenhofstraBe. Siidlich an-
schlieRend befindet sich die Klinik fiir Kinder- und Jugendpsychiatrie. Das Gebaude weist zwei Vollgeschosse auf. Im Gstli-
chen Teil des Plangebietes befinden sich das Patientengastehaus und das Personalwohnheim der Uniklink RWTH Aachen.
Das Gebaude weist Geschosszahlen zwischen sieben und neun Geschossen auf. Des Weiteren befinden sich in diesem
Bereich Teile einer Stellplatzanlage, die (ber die Kullenhofstralle erschlossen ist. Die Stellplatzanlage (P3) umfasst insge-
samt 137 Stellplatze. 40 Parkplatze des P3 liegen nordlich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1005. Das Plangebiet
wird durch eine zentrale Griinspange in zwei Teilbereiche aufgeteilt. Entlang der Griinspange ist ein pragender Baumbe-
stand vorhanden, ebenso wie im Bereich der Stellplatzanlage P3. Durch die ffentliche Griinflache flihrt der Neuenhofer
Weg, eine wichtige Ful- und Radwegverbindung.

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber die stidliche Zu- und Abfahrt des Kreisverkehres an der Kullenhofstralle
sowie im westlichen Teil des Plangebietes (iber die Kullenhofstralte. Im nérdlichen Umfeld des Plangebietes befindet sich
die Aachener Universitatsklinik mit dem Vorplatz und den Stellplatzaniagen P1 und P2. Ostlich des Plangebietes liegt das
Dorbachtal. Im westlichen und siidlichen Umfeld des Plangebietes liegt der Stadtteil Vaalserquartier mit Wohnbebauung,
bestehend aus Einfamilienhausern, Geschosswohnungsbau und den Wohnheimen fiir Personal (Uniklinik RWTH Aachen)
oder Studierende. _

Im Nord-Osten des Plangebiete befindet sich der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1005 - Kul-
lenhofstralle / Psychiatrie -. '

1.2 Landesplanerische Vorgaben

Der geltende Landesentwicklungsplan des Landes NRW, verdffentlicht am 08.02.2017, stellt die Flachen des Plangebietes
als ,Siedlungsraum* entsprechend dem Stand der Regionalplanung vom 01.01.2016 dar.

1.3 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk K6ln, Teilabschnitt Region Aachen 2003, stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB)" dar. Die beabsichtigte Planung entspricht dem derzeitig geltenden Regionalplan. Der Regionalplan
befindet sich derzeit in der Neuaufstellung. Fiir das Plangebiet ist keine Anderung der Darstellung vorgesehen.
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1.4 Flachennutzungsplan (FNP)

Abbildung 1: Auszug Flachennutzungsplan AACHEN*2030, Quelle: Stadt Aachen

Der Flachennutzungsplan AACHEN*2030 (Rechtswirksam seit 27.01.2022) stellt fiir den westlichen und éstlichen Teil des
Plangebietes jeweils Sondergebiet (SO - K1 "Klinikgebiet™ mit dem Symbol “gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen’ dar.) Des Wesiteren ist die Darstellung einer Griinfléche als Parkanlage in zentraler Lage vorgesehen, die
zwischen den beiden Darstellungen Sondergebiet im Osten und Westen hindurchfidhrt. (s. Abbildung 1). Teilbereiche des
Sondergebietes SO - K1 sind tberlagert mit der Darstellung "Beliiftungsbahn Stadtkiima'.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.5 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988. Gegenwartig befindet sich der Landschafts-plan
in der Neuaufstellung. Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des sich in Aufstellung befindlichen Landschaftsplans.

1.6 Bestehendes Planungsrecht

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 592 - Vaalser Strafte / Gut Kullen - liegt innerhalb des PIangebletes des Be-
bauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstrafle / Neuenhofer Weg -.

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 592 - Vaalser StraRe / Gut Kullen -, der seit dem 22.02.1975 rechtskraftig
ist, ist die Sicherung der Erweiterung der Hochschule, des Klinikums und deren Folgeeinrichtungen. Der Bebauungsplan soll
die Folgeeinrichtungen aufnehmen, die durch den Betrieb des Klinikums erforderlich werden und deren sinnvolle Entwick-
lung und Funktion gewéhrleisten. Zu den Folgeeinrichtungen gehéren Schwestern- und Studentenheimplétze und Wohnun-
gen sowie Wohnbereiche fiir nicht hochschulgebundene Bevélkerung zur Vermeidung einer reinen Hochschulwohnstadt.
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Westlich des Neuenhofer Weges setzt der Bebauungsplan Nr. 592 - Vaalser Strafte / Gut Kullen - ein Allgemeines Wohnge-
biet, geschlossene Bauweise, eine Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,4 und eine GFZ von 1,1 fest. Die Gberbaubare Flache ist
mit IV- und VI-geschossiger Bebauung zulassig und durch Baugrenzen festgesetzt. AuBerhalb der (iberbaubaren Fléache
sind teilweise Tiefgaragen zulassig. Ostlich des Neuenhofer Weges sind ein Allgemeines Wohngebiet, eine geschlossene
Bauweise, eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2 festgesetzt. Die iiberbaubare Flache ist mit VIl-, IX- und XIl-geschossi-
ger Bebauung zulssig und wird durch Baugrenzen festgesetzt. Zusétzlich werden tiberbaubare Flachen fiir Garagen und
Stellplétze festgesetzt. Zentral im Bebauungsplan und in Nord-Siid-Richtung verlaufend ist eine Gffentliche Griinflache
(Parkanlage) festgesetzt.

bbildung 2: Bebauungskplan Nr. 592 - Vaalser Strafle / Gut Kullen -, Quelle: Stadt Aachen

Insgesamt entstand und entsteht durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 592 - Vaalser Strale / Gut Kullen - ein
aufgelockertes und in der Héhe kompaktes Wohngebiet mit Nutzungen fiir die Uniklinik RWTH Aachen.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 592 - Vaalser Strafte / Gut Kullen - wird im Teilbereich mit der Festsetzung
LAllgemeines Wohngebiet' (WA) durch den Bebauungsplan Nr. 977 - Kullenhofstralte / Neuenhofer Weg - ersetzt. Der Fla-
chennutzungsplan 1980 wurde im Parallelverfahren geandert. Die Anderung erfolgte mit der 143. Anderung des Flachennut-
zungsplanes. Die Anderung wurde in den Flachennutzungsplan AACHEN*2030 (ibernommen.

An das Plangebiet grenzen

e im Norden die B-Plane 1000 S/1000 N,

o im Osten der in Aufstellung befindliche B-Plan 1005 sowie der B-Plan 971,
e im Siden die B-Plane 592, 948 und 592V,

e im Westen die B-Plane 592 und 592IIl.
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1.7 Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung im Dezember 2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen
Grundverstandnisses tber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Geman §1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB werden die
Ergebnisse dieses Planes im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwickiungskonzeption in der
Bauleitplanung beriicksichtigt. Das Handlungsfeld - Hochschulen - forciert unter dem Gesichtspunkt , Wissenschaftsstadt
starken / profilieren” eine qualitative Bestandsentwicklung und Modernisierung der Technischen Hochschulstandorte sowie
Ausbau der verkehrlichen Infrastruktur. Die vorliegende Planung kann aus den Zielsetzungen des Masterplanes
Aachen*2030 abgeleitet werden.

2. Anlass der Planung

Anlass der Planung ist die Notwendigkeit, die Uniklinik RWTH Aachen (UKA) zu erweitern, um sowohl fiir den Klinischen als
auch den nicht - klinischen Bereich dem heutigen Raumbedarf Rechnung zu tragen. Das bestehende Klinikgebaude mit
dem Raumprogramm aus den 70er Jahren kann den heutigen Anspriichen nicht mehr entsprechen, auch Umbaureserven
sind ausgeschdpft. Um in der Universitétsklinik Aachen weiterhin medizinische VerSorgung, Forschung und Lehre auf
hdchstem Niveau sicherstellen zu konnen, sind zusatzliche Gebaude erforderlich. Die Planung dieser Erweiterungsbauten
muss internen und externen organisatorischen Ablaufen, gesetzlichen Anforderungen an medizinische Raume (OP etc.) und
Versorgungsvorgangen und auBeren Vorgaben, wie Denkmalschutz, u.a. Landschafts- und Bodenschutz westlich des Stein-
bergweges, Klima- und Immissionsschutz und Nachbarinteressen (Wohnbebauung an der Kullenhofstrale) genligen und
nicht zuletzt gestalterisch das bestehende auRergewéhnliche Gebaude angemessen erganzen.

Mit der Fortschreibung des Masterplanes fiir die Uniklinik RWTH Aachen 2022 wurden die Erweiterungs- und Entwicklungs-
moglichkeiten der Uniklinik RWTH Aachen aufgezeigt. Mit dem Masterplan wurden die Grundzige der Planung festgelegt,
um die Entwicklungs- und Erweiterungsmaglichkeiten der Universitatsklinik Aachen aufzuzeigen. Im Masterplan wird im Be-
reich des Plangebietes auf das laufende Verfahren hingewiesen.

Die Flachen fir die Erweiterungsbauten sollen zum einen teilweise auf den heutigen Parkplatzen (P1 und P2) der Uniklinik
RWTH Aachen geschaffen werden. Hierzu wurde der Bebauungsplan Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - aufgestellt, der
seit dem 26.11.2021 rechtskraftig ist. Als Ersatz fiir die entfallenden Stellplatze wurde ein Parkhaus mit ca. 1.350 Stellplat-
zen errichtet. Das Planungsrecht hierfiir schafft der Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik -. Dartiber hinaus sollen
weitere Neu- und Ersatzbauten im Bereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstrate / Neuenhofer
Weg - geschaffen werden. Die hier vorhandene Verwaltungs- und Wohnbebauung entspricht nicht mehr den heutigen Anfor-
derungen. Die Entwicklungsflachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 977 sind im Masterplan der Uniklinik
RWTH Aachen nicht dargestellt.

3.  Ziel und Zweck der Planung
3.1 Ziel der Planung

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklungs- und Erweiterungsflachen der Unikli-
nik RWTH Aachen siidlich der KullenhofstraBe zu schaffen. Da die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 592
sowohl hinsichtlich der Nutzung (WA) als auch hinsichtlich der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und der zuldssigen Dichte
nicht den Anforderungen an die geplante Bebauung entsprechen, ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes erfor-
derlich. ' '

Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Nutzung von der Uniklinik RWTH Aachen zugeordne-
ten Wohnungen, klinischen Einrichtungen sowie Biiro- und Verwaltungsflachen gesichert werden. Der Bebauungsplan soll
als Angebotsplan mit dem Ziel entwickelt werden, flexible Entwicklungsmaglichkeiten fiir die Uniklinik RWTH Aachen zu
schaffen, um auf den medizinischen Fortschritt und damit verbunden auf den Erweiterungsbedarf des Uniklinikums der
RWTH Aachen mit seinen ergénzenden Einrichtungen zukiinftig kurzfristig reagieren zu knnen. Die bestehende Bebauung
soll langfristig durch eine modulare Bauweise ersetzt beziehungsweise erganzt werden. :
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3.2  Stidtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan Nr. 977 - Kullenhofstrae / Neuenhofer Weg — wird als Angebotsplan aufgestellt. Anhand eines vorab
erarbeiteten stadtebaulichen Konzeptes (Stadtebauliche Machbarkeitsstudie, rha 2016) wurden die Bebauungsmdglichkei-
ten fiir das Plangebiet gepriift. Im Ergebnis soll ein modulares Konzept eine stufenweise Bebauung des Gebietes ermdgli-
chen. Dies erfordert ein hohes Maf an Flexibilitat in Bezug auf die Festsetzungen. Dementsprechend sollen groRzigig di-
mensionierte Baufelder festgelegt werden, um flexible Entwicklungs- und Erweiterungsmaglichkeiten fiir die Uniklinik RWTH
Aachen planungsrechtlich zu sichern. .

Im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes ist die Entwicklung der Geb&udehdhen nach Nutzungen gepriift worden. Inner-
halb der Baufelder sind aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen unterschiedliche Geschosshéhen méglich. Fiir klinische
Wohnnutzungen werden jeweils 3,0 m fiir ein Vollgeschoss angesetzt. Fiir Verwaltungs- und Birogebaude werden jeweils
3,5 m fiir ein Vollgeschoss und fiir klinische Nutzungen 4,0 m je Vollgeschoss vorgesehen. Das stadtebauliche Konzept
sieht in der Hohe gestaffelte Baukdrper vor. Das oberste Geschoss soll nicht als Vollgeschoss ausgebildet werden und vom
darunterliegenden Vollgeschoss abriicken. Dementsprechend sind im Bebauungsplan Gebaudehdhen fiir den Baukorperteil
mit Vollgeschossen festgesetzt sowie Hohen fiir den gesamten Baukérper einschlieflich des zurlickgesetzten Geschosses.

- Campus B- f'
Cacn

s
,

i

Die nachfolgende Tabelle zeigt unter diesen Voraussetzungen eine mégliche Ausnutzung der im Bebauungsplan festgé—
setzten maximalen Gebaudehahen fiir Vollgeschosse (WHvs) und fir das gesamte Geb&ude (GH). Je nach Nutzung ist
demnach eine unterschiedliche Anzahl an Vollgeschossen maglich.
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Feld WHve GH Anzahl Vollgeschosse je Nutzung
Hohen in m . NHN
Wohnen: V+
1 231 236 Verwaltung: [V+
Klinik: 111+
Wohnen: Vi+
2 234 239 Verwaltung: V+
Klinik: 1V+
Wohnen: V+
3 234 239 Verwaltung: IV+
Klinik: [V+
Wohnen: VI+
4 236 241 Verwaltung: V+
Klinik: 1V+
Wohnen: Vil+
5 233 238 Verwaltung: VI+
Klinik: V+
Wohnen: Vil+
6 232 237 Verwaltung:.VI+
Klinik: V+
Wohnen: VI+
7 230 235 Verwaltung: IV+
Klinik: 1V+

Tabelle 1: Ubersicht mdgliche Gebaudehdhen im Plangebiet nach Nutzungen
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Abbildung 4. Bebauungsplanentwurf mit Angabe der Felder zu Héhenentwicklung

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Hohenentwicklung vor, die sich an der westlich und sidlich angrenzenden Wohnbe-
bauung, der zentralen Griinflache und dem neuen Parkhaus orientiert. Feld 1 orientiert sich dabei an der westlich angren-
zenden 4-geschossigen Bebauung (Einfamilienhauser), wahrend mit den Hohen der Felder 3, 4 und 7 auf die benachbarte
. 5-geschossige Wohnbebauung Bezug genommen wird. Entlang der Kullenhofstralte (Felder 1 und 2) wird zudem eine Min-
destgebaudehdhe festgesetzt, um die stadtebauliche Bedeutung der Strale zu betonen. In Feld 6 ist wegen der Nachbar-
schaft und dem Ubergang zu dem Parkhaus (B-Plan 971) eine héhere Gebaudehdhe zulassig. Feld 5 passt sich den ande-
ren Feldern an. Uber den Bebauungsplan werden die unterschiedlichen Hohenstaffelungen gesichert.
Die vorhandene zwischen den beiden Baufenstern angeordnete Griin- bzw. Parkflache soll weiterhin gesichert werden. Um
Wegeverbindungen und Verkniipfungen zur zentralen 6ffentlichen Griinflache herzustellen, sehen die beiden Baufenster
Einschnitte vor. Mit den Einschnitten soll eine stadtebauliche Einbindung der neuen Gebaude in die bestehende Struktur der
¢ffentlichen Griinflache erreicht werden.
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3.3  ErschlieRung

Verkehr

Das Plangebiet ist (iber die KullenhofstraRe an das 6ffentliche Strafennetz angebunden. Der dstliche Teil des Plangebietes
wird {iber die stdliche Zu- und Ausfahrt des Kreisverkehres auf der Kullenhofstralte erschlossen bzw. tiber eine von dieser
Zufahrt ausgehende ErschlieRungsflache, die liber den benachbarten Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - gesi-
chert wird. Der westliche Teil des Bebauungsplanes wie auch die innere Erschlieffung sollen (ber private Zufahrten er-
schlossen und an die KullenhofstraRe angebunden werden. Uber ein Verkehrsgutachten (BSV, 11/2017) wurde der Nach-
weis erbracht, dass die KullenhofstraRe nach derzeitigem Planungsstand die durch die maglichen Nutzungen (Verwaltung,
Klinische Einrichtungen und klinisches Wohnen) verursachten zusatzlichen Verkehre aufnehmen und ausreichend leistungs-
fahig abwickeln kann. Durch eine Flachenbilanzierung, die die Verdichtung des Plangebietes und magliche Nutzungen be-
ricksichtigt, ist eine Verkehrsprognose erstellt worden. Im Ergebnis halt das Verkehrsgutachten fest, dass die zusatzlichen
Verkehre auf der KullenhofstraRe vertraglich abgewickelt werden kénnen und der Kreisverkehr ausreichend leistungsfahig
ist. Unter Berticksichtigung der Berechnungsergebnisse sowie der dokumentierten Gerduscheinwirkungen kann zusammen-
fassend festgestellt werden, dass die Planungen im Einklang mit den Anforderungen an den Schallimmissionsschutz weiter-
gefuhrt werden konnen.

Nach Inbetriebnahme des Parkhauses (01/2022) wurden die Aussagen des Verkehrsgutachtens vom November 2017 durch
eine Verkehrszahlung im Juni 2022 (iberpriift. Das oben genannte Gutachten wurde anschlieRend aktualisiert (BSV,
07/2023).

Ein konkretes Konzept fiir den ruhenden Verkehr liegt nicht vor, sondern wird im Zuge der Realisierung der Hochbaupla-
nung entwickelt. Da bei Realisierung des Verfiigungsgebaudes fiir die Klinik fir Psychiatrie, Psychotherapie und Psychoso-
matik (Bebauungsplan 1005) die bisherige Stellplatzanlage (P3) tiberplant wird, soll kiinftig der Stellplatzbedarf unterirdisch
(iber eine oder mehrere Tiefgaragen abgewickelt werden.

Das Plangebiet ist gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr (Haltestellen Kullenhofstrate und Vorplatz Uniklinik RWTH
Aachen) angebunden. Busverbindungen in Richtung Vaals und in Richtung Aachener Innenstadt sind vorhanden. Die im
stadtebaulichen Konzept beschriebene Griinspange dient FuBgéangern*-innen und Radfahrern*-innen als Verbindungsachse
zwischen der Kinder- und Jugendpsychiatrie am Philipp-Neri-Weg / Neuenhofer Weg im Stden und dem Hauptgeb&ude der
Universitatsklinik Aachen im Norden.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Gewasser Dorbach, Wildbach und Wurm sowie der Abwasserbeseitigungsanlage
Soers. Das Bebauungsplangebiet sowie die Gebaude des Studierendenwerkes sind an die bestehende Regenwasserkanali- -
sation der Universitétsklinik der RWTH Aachen angeschlossen.

Der Bebauungsplan BP 977 wird im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan BP 1005 aufgestellt. Historisch bedingt sind
die Kanalisationsanlagen der beiden Bebauungsplangebiete derzeit miteinander verknupft,

Anschluss Kanalnetz:

Der bestehende Anschluss des privaten Schmutzwasserkanals erfolgt westlich und stidlich tber die geplante Schmutzwas-
serkanalisation des Bebauungsplan 1005 an das éffentliche Kanalnetz der Stadt Aachen (Schacht 03265033).

Die Regenwasserkanalisation des Bebauungsplan 977 wird zuk(inftig vom Bebauungsplan 1005 getrennt (separater Regen-
wasserkanal, siehe auch Thematik ,Hochwasserschutz / Uberflutungsschutz").

Letztendlich erfolgt tiber den Bebauungsplan 971 (Parkhaus) eine Einleitung in den Dorbach (Gewasserstationierung 2,02
kmy,

Niederschlagswasserbehandlung:

Im Zuge der Errichtung des Parkhauses (Bebauungsplan 971) wurde als Niederschlagswasserbehandlungsanlage ein
neuer Lamelleklarer nach Trennerlass NRW dimensioniert und gebaut. Der Lamellenklarer weist noch Kapazitaten zum An-
schluss von belasteten Fléchen auf (zusétzlicher Anschluss von Au = 2.991 m?).

10
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Da die konkrete Umsetzung und somit auch die tatsachlich angeschlossenen abflusswirksamen Flachen Au des Bebau-
ungsplans 977 nicht klar sind sowie auch der noch gliltige Trennerlass NRW zeitnah Uberarbeitet wird, ist derzeit keine end-
gliltige Flachenkategorisierung sowie keine Aussage zu den noch vorhandenen Kapazitaten des Lamellenklarers moglich
(im Formular nicht ausreichend Kapazitaten angekreuzt).

Demnach ist im Zuge eines Genehmigungsverfahrens zu priifen, ob die Kapazitaten des vorhandenen Lamellenklarers aus-
reichen oder ob eine zusatzliche Regenwasserbehandlungsanlage zu errichten ist.

Hochwasserschutz / Uberflutungsschutz:

Der Dorbach flieRt ndrdlich der Uniklinik in das Hochwasserriickhaltebecken (HRB) 4. Das HRB 4 ist nach Aussage des
WVER bereits ausgelastet und kann das von der zusatzlich versiegelten Flache anfallende Niederschlagswasser nicht ohne
Einleitungsbeschrankung aufnehmen.

Daher wird vom WVER filr beide Bebauungsplangebiete Bebauungsplan 1005 und 977 fir die zusatzlich versiegelten Fla-
chen ein dezentrales Rickhaltevolumen von 200 m?® mit einer maximalen Einleitungsbeschrankung von 5 I/s vorgeschrieben
(HQ100).

Da die zukiinftige Flachenverdichtung des Bebauungsplans 1005 in etwa der insgesamt zusatzlich versiegelten Flache bei-
~ der Be-bauungsplangebiete entspricht, wird das Ruckhaltevolumen im Bereich des BP 1005 ausgefiihrt. Hierzu muss das
geplante Regenwasserkanalnetz des westlichen Bereiches des Bebauungsplanes 977 vom Bebauungsplan 1005 separiert
werden. Dies erfolgt in der weiteren Planung. Letztendlich ist fiir das Bebauungsplangebiet 977 keine Riickhaltung erforder-
lich.

Weiterhin ist geman DIN 1986-100 der Uberflutungsnachwesis fiir das Privatgrundstick zu erstellen.

3.4  Freiraumkonzept

Das Plangebiet wird im Bestand durch Gebaude der Uniklinik RWTH Aachen sowie deren notwendige Stellplatze mit Zu-
fahrten genutzt. Im Plangebiet zentral gelegen befindet sich eine 6ffentliche Griinflache, die insgesamt ca. 4.570 m? grof3 ist
und durch den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert wird. Teil dieser éffentlichen Grinflache ist ein nord - stidlich
verlaufender FuBweg (Radfahrer*innen frei) von der KullenhofstraBe in Richtung Neuenhofer Weg. Die Wegeverbindung
soll durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden. Mit der Erhaltung der éffentlichen Grinflache und dem FuRweg wird
der Zugang der Offentlichkeit zum benachbarten Dorbachtal gewahrleistet. Das Dorbachtal dient als Erholungs- und Frei-
raumnutzung und erflilit eine Naherholungsfunktion.

Nach der Fertigstellung der Gebaude soll eine Wegeverbindung vom 6stlich gelegenen Parkhaus durch den Gstlichen Be-
reich des Plangebietes in Richtung der 6ffentlichen Griinspange flihren, um die Nutzer*innen des Parkhauses nicht nur ent-.
lang der KullenhofstraRe zu fiihren. Hierbei muss die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1005 berticksichtigt werden, in
dem diese Wegeverbindung ebenfalls vorgesehen ist. Die Sicherung der Wegeverbindung erfolgt (iber den stadtebaulichen
Vertrag zum Bebauungsplan. ' '

Gemal der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen ist bei Fallungen und / oder Veranderungen (Stamm- und Kronenbe-
reich) ein vorgegebener Ersatz als Ersatzpflanzung zu leisten. Durch mégliche Féllungen innerhalb des Bebauungsplange-
bietes Nr. 977 ergeben sich 55 Ersatzbdume. '

2020 wurde eine Vereinbarung zwischen der Stadt Aachen und dem Universitétsklinikum Aachen tber die Neupflanzung
von Baumen in Laurensberg / Seffent, an der Schurzelter Stralke, am Herzogsweg und am Rohrbergweg, am Schneeberg-
weg und am Steinbergweg geschlossen. Diese Neupflanzungen dienen dem Ausgleich zu fallender Baume im Bereich der
Bebauungsplane 971 (Parkhaus Klinikum), 1000S (Kullenhofstrale), 1000N (Erweiterung Uniklinik) und 977 mit dem Plan-
gebiet 2018. Nach der Aufteilung des Plangebietes des Bebauungsplans 977 in 977 und 1005 gilt die Vereinbarung auch fur
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1005. Mit der Vereinbarung konnte erreicht und sichergestellt werden, dass die
Ersatzbaumpflanzungen innerhalb des Bezirks Laurensberg angeordnet werden und gleichzeitig als Ersatzpflanzungen
nach Baumschutzsatzung angerechnet werden.
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Im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans und des zeitgleich im Verfahren befindlichen B-Plans 1005 werden insge-
samt 55 (Bebauungsplan 977) plus 24 (Bebauungsplan 1005), also 91 Ersatzbaumpflanzungen auf der Berechnungsgrund-
lage der Baumschutzsatzung erforderlich. Damit werden die 60 Ersatzpflanzungen der bereits vertraglich gesicherten Maf-
nahmen gegengerechnet, so dass ein zusatzlicher Bedarf an 31 Ersatzbaumen bestehen bleibt. Fir die Pflanzung dieser
Baume wird es in dem stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan 977 und im Durchfiihrungsvertrag zum Bebauungsplan
1005 entsprechende Regelungen geben.

3.5  Jugend- und Familienfreundlichkeit

Grundsatzlich ist die Planung als kinder- und jugendfreundlich einzustufen, weil sie als soziale Einrichtung der Genesung
von erkrankten Menschen dient. Durch die zentrale 6ffentliche Griinflache bieten sich Kindern und Jugendlichen die Mog-
lichkeit, diese zur Naherholung zu nutzen. Gleichzeitig wird durch die Wegeverbindungen u.a. eine eigenstandige Mobilitat
von Jugendlichen und Kindern gefordert. Dariiber hinaus ist das Gebiet an die benachbarten Freiflachen des Dorbachtals
und gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr (Haltestellen Kullenhofstrafle und Vorplatz Uniklinik Aachen) angebunden.
Bei der Realisierung der Vorhaben ist darauf zu achten, dass ein barrierefreier Ausbau realisiert wird.

3.6  Klimaschutz und Klimaanpassung
3.6.1 Mindestanforderung

In Bezug auf das globale Klima formuliert § 1a Abs. 5 Nr. 5 BauGB, ,den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu bertcksichti-
gen." Mit diesem erganzenden Hinweis wird der Belang des Klimaschutzes im Rahmen der Abwagung besonders hervorge-
hoben und gestarkt.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Klima zu beriicksichti-
gen. In Bezug auf das Lokalklima sind stadtklimatische Aspekte und Vorbelastungen zu beriicksichtigen. Ziel ist es, klima-
dkologische Ausgleichsraume und Luftleitbahnen zu erhalten, klimatische Belastungsraume aufzuwerten und das Entstehen
stadtklimatisch problematischer Situationen zu vermeiden.

~

3.6.2 Standortwahl der Bebauung

Durch den Riickbau bestehender Gebaude sowie eine Nachverdichtung des Plangebietes wird eine weitaus grofere Ver-
sieglung unterbunden. Aufgrund seiner Lage an einer Fu3- und Radwegeverbindung ist das Plangebiet attraktiv fir den Ver-
zicht des privaten PKW. Dariiber hinaus wird der unbeplante Auenbereich westlich des Steinbergweges geschont.

3.6.3 Solare Warme- und Energiegewinnung

Die Nutzung von Solarthermie sowie die Gebaudeddmmung helfen im Sinne des allgemeinen Klimaschutzes, den Energie-
verbrauch und somit die Emissionen von Treibhausgasen zu minimieren. Dazu wird alter Gebaudebestand zurlickgebaut
und durch neue, energieeinsparende Bebauung ersetzt, wenngleich insgesamt im Plangebiet eine Nachverdichtung von
Bauvolumen stattfindet. -

Bei der Errichtung von Gebauden, fiir die der Bauantrag nach dem 1. Januar 2024 flir Nichtwohngebaude oder nach dem 1.
Januar 2025 flir Wohngebaude gestellt wird, sind Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf den
daflr geeigneten Dachflachen zu installieren und zu betreiben (§42a Landesbauordnung).

3.7 Feuerwehr/Ldschwasser

Die Aufstellflachen fir die Feuerwehr sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, in dem nachgewiesen werden
soll, dass die Erreichbarkeit des Plangebietes fiir die Feuerwehr gewahrleistet werden muss. Eine ausreichende Loschwas-
serversorgung ist sicherzustellen.

12



Bebauungsplan Nr. 977 Entwurf der Begrlindung zur erneuten Verdffentlichung im Internet
Kullenhofstrae / Neuenhofer Weg Fassung vom 28.05.2024

4, Begriindung der Festsetzungen
41  Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als sonstiges Sondergebiet (SO) gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,Uniklinik* festgesetzt. Der Rahmen der zulassigen Kliniknutzungen soll einen ausreichend flexiblen Planungsspiel-
raum fiir die zukinftigen Entwicklungs- und Erweiterungsmaoglichkeiten der Uniklinik RWTH Aachen ermdglichen. Allgemein
zulassig sind klinische Einrichitungen, Einrichtungen fiir Forschung und Lehre, Dienstleistungs-, Biro- und Verwaltungsein-
richtungen sowie Wohnungen flir Studierende und Mitarbeiter*innen der Uniklinik RWTH Aachen. Innerhalb des sonstigen
Sondergebietes ,Uniklinik werden auch der Versorgung von Patienten*innen, Mitarbeiter*innen und Besucher*innen die-
nende L&den (z.B. Kiosk, Apotheken, Sanitatshauser) und Dienstleistungen (z.B. Friseur), Arztehauser, Raume und Ge-
baude flir freie Berufe des Gesundheitswesens, sonstige der Klinik dienende nicht stérende Gewerbebetriebe (z.B. orthopa-
dietechnische Betriebe), Schank- und Speisewirtschaften (z.B. Café) und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke, sofern sie dem Klinikbetrieb dienen, ausnahmsweise zugelassen.

4.2  MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Das Maf der baulichen Nutzung wird (iber die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 im sonstigen Sonderge-
biet (SO) mit Zweckbestimmung ,Uniklinik* definiert. Mit dieser Festsetzung zum Maf der baulichen Nutzung wird der Orien-
tierungswert fiir die Obergrenze geman § 17 BauNVO von 0,8 GRZ fiir ein sonstiges Sondergebiet eingehalten. Die festge-
setzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Errichtung von Garagen und Stellplatzen, Nebenanlagen und unterirdischen
Bauteilen (Tiefgaragen) nach § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO bis zu einem Wert von 0,8 in Anspruch genommen wer-
den. Diese Inanspruchnahme der Obergrenzen des Orientierungswertes des Males der baulichen Nutzung dient der stad-
tebaulich beabsichtigten Verdichtung der Bebauung an dieser Stelle. Die Erhdhung der GRZ bis auf 0,8 ist auf die beabsich-
tigte Errichtung von Tiefgaragen zuriickzufiihren. Diese ist voraussichtlich notwendig, um den ruhenden Verkehr vertraglich
abwickeln zu kénnen. :

Gebaudehohen

Durch die Angabe einer maximalen Oberkante der Wand flir Vollgeschosse (WHvg) und fiir das gesamte Geb&ude (GH)
wird fir bauliche Anlagen eine absolute Hohenbeschrankung festgesetzt. Die maximale Gebaudehohe fiir das gesamte Ge-
baude (GH) umfasst das Geschoss, das oberhalb der maximalen Wandhéhe fiir Vollgeschosse (WHve) liegt. Bezugshhe
der Festsetzungen ist Normalhéhennull (NHN).

Im westlichen Teil des sonstigen Sondergebietes wird eine maximale Wandhéhe fir Vollgeschosse (WHyg) von 231, 234
bzw. 236 m (. NHN festgesetzt, so dass sich die Bebauung in die Umgebung einfiigt (angrenzende Wohnbebauung im
Westen und Stden). Im éstlichen Teil des sonstigen Sondergebietes wird eine WHyvs von 230, 232 und 233 m 4. NHN fest-
gesetzt, damit soll sich die Bebauung in den angrenzenden Bestand der Wohnbebauung im Stiden und des Parkhauses der
Uniklinik im Osten einfiigen. Hierbei wird auch die zukiinftige Héhenentwicklung des Neubaus der Psychiatrie im Bereich
des Bebauungsplans Nr. 1005 berticksichtigt. ,

Die maximale Geb&udehdhe fiir das gesamte Gebaude (GH) darf jeweils bis zu 5,0 m (ber der festgesetzten maximalen
Wandhéhe fiir Vollgeschosse (WHye) liegen. Die 5,0 m sind erforderlich, da fiir eine klinische Nutzung z.B. durch technische
Ausstattungen teilweise besondere Anforderungen an die Geschosshéhen gelten. Durch die 5,0 m wird gewahrleistet, dass
auch das abschlieRende Geschoss, das oberhalb des Vollgeschosses liegt, durch klinische Einrichtungen genutzt werden
kann. Mit der Festsetzung einer maximalen Gebaudehche fiir das gesamte Gebaude (GH) oberhalb des abschliefenden
Voligeschosses wird in Verbindung mit einer értlichen Bauvorschrift (s. Kap. 4.9) gewahrleistet, dass bei einer maximalen
Ausnutzung der zulassigen Gebaudehohe das abschlieBende Geschoss oberhalb des Vollgeschosses nicht wie ein Vollge-
schoss wirkt.
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Die zuldssigen maximalen Geb&udehdhen (WHVG, GH) werden gegeniiber der zuléssigen Anzahl von Vollgeschossen (VII
bis XIl Geschosse) des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 592 zurlickgenommen. Durch die Festsetzungen inner-
halb des Bebauungsplanes Nr. 977 sind Gebaudehdhen bis 30 m umsetzbar. Die Hohenfestsetzungen berlicksichtigen da-
bei das abfallende Gelande in Richtung Dorbachtal. Dartber hinaus dient die Hohenbeschrankung dem stadtebaulichen
Einfligen im Ubergang von der bestehenden Bebauung zum Freiraum und dem Schutz der benachbarten Bebauung.

Fur die Erweiterungsbauten der Uniklinik RWTH Aachen im westlichen Teil des sonstigen Sondergebietes wird entlang der
Kullenhofstralte eine Mindestgebaudehdhe baulicher Anlagen von 225 m G. NHN fir Vollgeschosse festgesetzt. Damit sind
entlang der Kullenhofstrafle Mindestgebaudehdhen von ca. 9 m erforderlich. Mit der Festsetzung wird entlang der Kullenhof-
strale eine klare Raumkante zwischen der Neubebauung und der offentlichen Verkehrsflache erreicht. Die Festsetzung
bewirkt eine sinnvolle stadtebauliche Einbindung der Neubauten auch gegeniiber dem bestehenden Hauptgebaude der Uni-
klinik RWTH Aachen.

Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen

Die maximale Wandhéhe fiir Vollgeschosse (WHvg) und die maximale Gebaudehohe (GH) konnen ausnahmsweise durch
technische Aufbauten im sonstigen Sondergebiet Uberschritten werden, wenn diese nutzungsbedingt der natirlichen Atmo-
sphére ausgesetzt sein miissen. Dabei wird abhngig von der Gerateart eine zulassige Uberschreitung zwischen 1,50 m
und 2,50 m festgesetzt. Mit den festgesetzten zulassigen Uberschreitungen ist der Einbau von Aggregaten mdglich, die un-
ter anderem die Anforderungen des aktuellen Gebaudeenergiegesetzes (GEG) gewahrleisten. Zur Wahrung des Ortsbildes
und damit die genannten Anlagen optisch nicht zu stark in Erscheinung treten, missen die technischen Aufbauten mindes-
tens um das MaR ihrer Hohe, von der Aulenkante des darunterliegenden Geschosses abriicken. Dies gilt aus funktionellen
Grilinden nicht fir Briistungen, Absturzsicherungen und Einrichtungen zur Pflege und Wartung der Fassaden. Bei Aufzligen,
Aufzugsmaschinen, Treppenhausern und Treppen kann auf den Abstand zur Gebaudekante verzichtet werden, sofern der
Aufbau nicht der offentlichen Verkehrsflache zugewandt ist. Damit wird zum einen die Funktionalitat gewahrleistet, zum an-
deren eine mogliche negative Wahrnehmung auf das Minimum reduziert.

Um evtl. erforderliche konstruktive MaRnahmen flr eine Suizidpravention zu ermdglichen, wird festgesetzt, dass die maxi-
male Wandhdhe fir Vollgeschosse (WHve) und die maximale Gebaudehdhe (GH) im sonstigen Sondergebiet ausnahms-
weise um bis zu 3,0 m Gberschritten werden konnen. in Verbindung mit einer drtlichen Bauvorschrift (s. Kap. 4.9) wird Ein-
fluss auf die Gestaltung der Suizidpravention genommen werden.

Unterschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen

Die in der Planzeichnung festgesetzte Mindesthéhe fiir bauliche Anlagen ist mit samtlichen Aulenfassaden einzuhalten. Im
Inneren der Bauwerke darf die Mindesthohe unterschritten werden. Bei einer Psychiatrie sind zum Beispiel Lichthéfe zwi-
schen einzelnen Etagen oder nur im Erdgeschoss erforderlich. Die festgesetzten Mindesthdhen fiir die Baufenster entlang
der KullenhofstraBe diirfen auf bis zu 30 % der Baufensterlange parallel zur Kullenhofstralle unterschritten werden. Mit der
Festsetzung wird entlang der KullenhofstralRe eine klare Raumkante zwischen der Neubebauung und der dffentlichen Ver-
kehrsflache (Kullenhofstralte) erreicht. Gleichzeitig wird gewahrleistet, dass auf bestimmte Nutzungsanforderungen (bspw.
Eingangsbereiche, Einschnitte in'der Fassade fiir bspw. innenliegende Balkone) reagiert werden kann.

4.3  Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die maximal (iberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus der zeichnerischen Festsetzung der Baugrenzen. Innerhalb
des Bebauungsplanes wird im westlichen Teil des sonstigen Sondergebietes ein Baufenster mit einer Flache von

ca. 7.600 m? und im Ostlichen Teil des sonstigen Sondergebietes ein Baufenster mit einer Flache von ca. 5.770 m? festge-
setzt. Insgesamt betragt die Uberbaubare Flache 13.370 m? Der Uniklinik RWTH Aachen soll ein ausreichender Planungs-
spielraum eingeraumt werden, um eine bedarfsgerechte Entwicklung des Erweiterungs- und Modernisierungspotentials zu
steuern.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen sind Verbindungsgénge zwischen Gebauden in einer Breite von maximal
5,0 m ausnahmsweise zulassig. Die Verbindungsgénge sind unterirdisch oder oberirdisch zuléssig. Die oberirdischen
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Verbindungsgange diirfen insgesamt maximal eine Hohe von zwei Geschossen aufweisen und kénnen in jeder Hohe bis zur
Gebaudeoberkante angeordnet werden. Mit der Festsetzung wird gewahrleistet, dass Gebaude, die funktional zusammen-
hangen, durch Verbindungsgange miteinander verbunden sind.

Des Weiteren sind auerhalb der iberbaubaren Flachen Tiefgaragen zuléssig. Diese schriftliche Festsetzung dient dazu,
den Stellplatzbedarf innerhalb des Plangebietes zu decken.

44 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsfléachen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB kdnnen vom Bauordnungsrecht abweichende Mafle der Tiefe der Abstandsflachen festge-
setzt werden. Die schriftliche Festsetzung Nr. 4 besagt, dass im SO die erforderliche Tiefe der Abstandsflache abweichend
von den Regelungen des § 6 BauO NRW 2018 ausnahmsweise 0,25 H betragt, mindestens aber 3,0 m. Damit wird der in
der Landesbauordnung vorgeschriebene Faktor von 0,4 H unterschritten.

Diese Abweichung wird getroffen, um nachstehende stadtebauliche Ziele zu erreichen:

e Biindelung der klinischen Nutzungen auf dem bestehenden Gelénde,

o  Nutzung von Synergieeffekten bei Biindelung der klinischen Nutzungen,

e Nutzung der vorhandenen Infrastruktur.

¢ Innenverdichtung und Nutzung bereits versiegelter und genutzter Flachen,

e sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

¢ Vermeidung einer Neubebauung ,auf der griinen Wiese" (zum Beispiel westlich des Steinbergweges)

Auf Genehmigungsebene ist unabhéngig von dem festgesetzten Abstandsflachenfaktor nachzuweisen, dass gesunde

Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet sind. Falls erhebliche Beeintrachtigungen auftreten, sind folgende MaR-nah-

men denkbar:

e Erhohung des Abstandes zwischen den Gebauden,

e Ausschluss von Raumnutzungen wie Wohnen oder dauernder Aufenthalt fiir die Raume, deren Belichtung nicht ausrei-
chend ist

Eine Beeintrachtigung konnte nach dem derzeitigen Stand der Planung ausschlieRlich innerhalb der beiden Flachen des
Sondergebietes liegen. Belastet werden hierdurch ausschlieBlich uniklinikzugehérige Gebaude und Nutzungen. Hinsichtlich
maglicher Gebaudekubaturen und mdglicher Nutzungen im Plangebiet gibt es derzeit keine konkrete Planung, auch ist die
zeitliche Realisierung der Erweiterung an dieser Stelle unbestimmt.

Zu beachten ist auch, dass drei Bestandsgebaude im Plangebiet vorzufinden sind. Insofern muss ein moglicher Konflikt in
Bezug auf die Besonnung von Wohnraumen und die Belichtung in Wohn- und Arbeitsraumen auf der Ebene der Baugeneh-
migung gelost werden, wenn die konkreten Nutzungen der betroffenen R&ume und Gebaudeteile ausreichend bestimmt
sind. Hier sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entsprechende Gutachten und Nach-weise vorzulegen, dass
in allen R&dumen die der Nutzung entsprechenden gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden.

In einer gutachterlichen Stellungnahme durch das Biiro Peutz Consult GmbH (Stand 22.08.2019) wurde aufgezeigt, wie
mégliche Konflikte gelst werden kénnen: ,Die Bewertung der Tageslichtversorgung im festgesetzten Sondergebiet kann
daher erst in Verbindung einer genaueren Gebaudeplanung erfolgen. Infolgedessen wird empfohlen, im Rahmen der Bau-
voranfrage eine stichprobenhafte Prifung der Tageslichtversorgung von einzelnen, représentativen Biro- und Wohnraumen
durchzufiihren. Weiterhin kann die direkte Besonnung in Fensterebenen der Fassaden tiber-prift und auf Grundlage der
Planungsempfehlungen der DIN 5034 Teil 1 zur Besonnung bewertet werden.”
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4.5 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig. Mit der schriftli-
chen Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass Freiflachen innerhalb des Plangebietes fiir eine Begriinung zur Verfligung
stehen. Um eine ausreichende Versorgung des Plangebietes sicher zu stellen, sollen Nebenanlagen, die der Versorgung
mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie die zur Ableitung von Wasser dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 BauNVO auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen ausnahmsweise zuldssig sein. Dies gilt auch fir
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie flir Anlagen zur Nutzuhg erneuerbarer Energien.

4.6  Fladchen fiir den ruhenden Verkehr

Stellplétze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen und innerhalb der in der Planzeichnung hierfiir festgesetzten Fla-
chen zulassig. Die Stelplatze diirfen nur so angeordnet werden, dass sie nicht von der Kullenhofstrae unmittelbar ange-
fahren werden kdnnen. Im westlichen Teil des Plangebietes sind die festgesetzten Flachen fiir Stellplatze nur in der nordli-
chen Halfte zuldssig. Im dstlichen Teil des Plangebietes sind die festgesetzten Flachen fiir Stellplatze nur entlang des be-
stehenden Erschliefungsweges zulassig bzw. in weiterer stdlicher Verlangerung. Entlang der éffentlichen Griinflache sind
keine Stellplatze zuldssig. Damit soll gewahrleistet werden, dass die 6ffentliche Griinflache von Verkehr freigehalten wird
und der Naherholungscharakter der éffentlichen Griinflache gestarkt wird. Des Weiteren miissen Stellplatze zur Plange-
bietsgrenze entlang der Kullenhofstrafle einen Mindestabstand von mindestens von 5,0 m einhalten. Diese schriftliche Fest-
setzung dient dazu, unkontrolliertes Rangieren von Pkws auf der KullenhofstraRe zu verhindern und damit eine Beeintrachti-
gung des Verkehrsflusses zu unterbinden. Die erforderlichen Stellplétze konnen bei Bedarf in Tiefgaragen untergebracht
werden. Tiefgaragen sind auch auflerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, um den Stellplatzbedarf inner-
halb des Plangebietes zu decken.

4.7  Offentliche Griinfliche / Baumschutz

Die zentrale ca. 4.570 m? groRe Griinflache wird als dffentliche Griinflache (Parkanlage) festgesetzt und soll entsprechend
ihrem Bestand gesichert werden. Die Griinflache ist nicht nur pragend flir das Plangebiet, sondern auch eine bedeutende
tibergeordnete Griinverbindung. Der innerhalb der Griinflache liegende, sehr gut genutzte Ful- /Radweg stellt eine attrak-
tive Wegeverbindung Richtung Uniklinik RWTH Aachen dar.

Im Plangebiet befindet sich teilweise Baumbestand, der zur Begriinung des Plangebietes beitragt. Durch die Realisierung
des Vorhabens wird ein Teil des Baumbestandes in Anspruch genommen. Darunter sind auch Baume, die unter die Baum-
schutzsatzung der Stadt Aachen fallen. Diese Baume sind entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen auszu-
gleichen. - _ '

Fir den gesamten Planbereich der Erweiterung des Uniklinikums (Bebauungsplane 1000S und 1000N, 971, 977 und 1005)
wurde bereits eine Vereinbarung zum Baumersatz vertraglich vereinbart.

4.8 Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen und sonstigen Beeintrdchtigungen

Larmimmissionen

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plangebietes zu gewahrleisten, sind SchallschutzmaBnahmen
bezuglich des angrenzenden Verkehrslarmes erforderlich. -
Im Schallschutzgutachten wird zunachst die Moglichkeit der Realisierung von aktiven SchallschutzmaRnahmen gepriift.

Aktive Schallschutzmafinahmen

Innerhalb des Plangebietes:

Innerhalb des Plangebietes sind Nutzurigen mit sehr unterschiedlichen Schutzanspriichen zulassig. Fiir den heutigen Be- -
stand ergibt sich keine Anderung, betroffen sind ausschlieBlich Verwaltungsgebaude entlang der Kullenhofstrafe. Fir jede
Umnutzung und fir jeden Neubau sind die Anforderungen des Schallschutzes erneut zu priifen, je nach den konkret geplan-
ten Nutzungen. Fiir diesen Bereich der Kullenhofstrale sind ebenso wie fir die Bereiche auRerhalb des Plangebietes aktive
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Schallschutzmafnahmen in Form von Larmschutzwanden und -wallen oder dem Einsatz von larmminderndem Fahrbahnbe-

lag nicht zielfiihrend.

Aus stadtebaulichen Griinden werden Wande oder Walle im Plangebiet entlang der neu ausgebauten und gestalteten Kul-

lenhofstrale, gegeniiber dem denkmalgeschiitzten Universitétsklinikum der RWTH und dem neu gestalteten Vorplatz nicht

vertretbar, zumal deren Wirkung nur auf die unteren Stockwerke beschrankt ist. Larmmindernder Fahrbahnbelag ist bei ei-
ner angeordneten Geschwindigkeit von 30 km/h fiir den motorisierten Verkehr nicht wirksam.

Aktive LarmschutzmaRnahmen innerhalb des Plangebietes werden daher nicht festgesetzt.

Auferhalb des Plangebietes

Fiir die Anwohner der KullenhofstraBe war bereits im Zuge des Bebauungsplans 1000 S (Kullenhofstrafte) zu priifen, ob

aktive Schallschutzmafnahmen umsetzbar waren. Fiir die Gebaude Kullenhofstralie 2 bis 40a wurde im Bebauungsplan-

verfahren nachgewiesen, dass an den Nordfassaden die Grenzwerte der 16. BImSchVO tiberschritten wurden. Aktive Larm-
schutzmaRnahmen wéren beispielsweise die Errichtung von Larmschutzwéanden oder -wéllen oder der Einbau von larmmin-
dernden Straenbelagen. Gegen die Umsetzung aktiver Larmschutzmanahmen sprechen:

o Die Larmschutzwande miissten, um die Immissionen im 2. OG mit abschirmen zu kénnen, eine Hohe von 5,00 m bis
6,00 m haben, um ausreichend wirksam zu sein. Das stadtebauliche Erscheinungsbild der Kullenhofstrale wiirde nach-
haltig stark beeintrachtigt. Eventuell wiirden die Griinstrukturen der Privatgarten dadurch in ihrer Entwicklung negativ
beeinflusst, die Nutzbarkeit der Garten erheblich eingeschrankt.

e Im Bereich der Ein- und Ausfahrten zum Kullenhofwinkel und zum Seitenarm der Kullenhofstrale wiirden durch die
Larmschutzwande die Sichtfelder der ausfahrenden Fahrzeuge reduziert werden, gegebenenfalls mussten Spiegel auf-
gestellt werden, ‘

e Durch die Offnungen fiir die ErschlieBungswege wird die Wirksamkeit der Schallschutzwénde beeintréchtigt (Schall-
schatten). _

o Die Geb3ude Kullenhofstrale 30, 30a und 32 miissten bei der Erstellung einer Larmschutzwand eine parallel fuBlaufige
ErschlieBung zwischen dem Eingangsbereich und der Larmschutzwand bekommen, um Offnungen in der Larmschutz-
wand zu vermeiden. Die direkte Anbindung zu den Stellplatzen miisste entfallen.

e Ineiner Tempo 30 - Zone ist Fliisterasphalt wegen seiner geringen Dampfungswirkung bei niedrigen Geschwindigkei-
ten nicht zielfihrend.

Zu beachten war seinerzeit auch, dass die Kosten der aktiven LarmschutzmaRnahmen sehr hoch sind und gleichzeitig der

larmschitzende Effekt sehr begrenzt.

Die Abwagung in Zuge des Bebauungsplanes Nr. 1000 S hat auch im vorliegenden Verfahren Bestand, weil die Verkehrs-

belastung der KullenhofstraRe und damit der zu erwartende Verkehrslarm bereits die Verkehrserzeugung der Bebauungs-

plane Nr. 977 und Nr. 1005 berticksichtigt hat.

Passive Schallschutzmafnahmen

Unter passiven Schallschutzmafinahmen versteht man bauliche Mainahmen am Gebéude, mit denen die anzustrebenden
Innenpegel zur Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen in schutzbeddrftigen Raumen eingehalten werden.
Die Ermittlung der maRgeblichen AuRenlarmpegel als Grundlage fiir die schriftichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
erfolgt nach den Regelungen der DIN 4109:2018-01.

Innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufienbauteilen
gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in der Fassung von Januar 2018 zu erfiillen. Bei schutzbedurftigen Schlafrau-
men, die durch Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A) zur Nachtzeit belastet sind, ist zusatzlich zum Einbau von Schall-
schutzfenstern der Einbau von Fassadenliiftern oder mechanischen Be- und Entliiftungsanlagen vorzusehen.

Uber die schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan soll gewahrleistet werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse sichergestellt sind. Von den oben genannten FestsetZungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass z. B. durch die Berlicksichtigung abschirmender Gebaude geringere
Gerauscheinwirkungen zu erwarten sind.
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Es wird davon ausgegangen, dass mit den schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan mégliche Konflikte ausgeraumt
werden kdnnen.

4.9 Ortliche Bauvorschriften

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen sind fiir die positive Gestaltung des Ortsbildes értliche Bauvorschriften zur
auferen Gestaltung der baulichen Anlagen erforderlich, hierbei werden auch Anlagen fiir die Suizidpravention mitberick-
sichtigt. Die Suizidpravention soll nur aus transparenten Fassadenelementen, aus Zaunanlagen aus Metall sowie aus Mau-
ern mit verglasten, fensterahnlichen Offnungen auf mindestens 25 % der Fassadenfliche gestaltet werden. Auch eine Kom-
bination der genannten Méglichkeiten ist realisierbar. Mit der gestalterischen Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass
die Suizidpravention nicht wie ein ausgefiihrtes Vollgeschoss wirkt und sich dem eigentlichen Baukérper unterordnet.

Eine weitere ortliche Bauvorschrift sichert die stadtebauliche Gestaltung von Geschossen, die volistandig oberhalb der fest-
gesetzten maximalen Wandhdhe fiir Vollgeschosse (WHyg) liegen. Diese Geschosse diirfen max. 75 % der darunter liegen-
den Geschossflache abdecken. Sie missen zur Kullenhofstrae hin um mindestens 1,0 m zuriickweichen und insgesamt an
mindestens drei Gebaudekanten um mindestens 1,0 m von der darunter liegenden Gebaudekante zuriickweichen. Eine Un-
terbrechung des Zuriickweichens durch einen untergeordneten Gebaudeteil (z.B. Fahrstuhlanlage und / oder Treppenan-
lage) ist zulssig.

Diese schriftliche Festsetzung ist erforderlich, da durch die neue BauO NRW (2018) der Begriff und die Definition eines
Staffelgeschosses entfallen sind. Mit der ortlichen Bauvorschrift wird gewahrleistet, dass die raumwirksame Gebaudehdhe
besonders von der KullenhofstraRe reduziert wird. Seitens der Kullenhofstralte wird die Bebauung innerhalb des sonstigen
Sondergebietes durch das Zurlickweichen an drei von vier Gebaudekanten reduziert wahrgenommen. Daher soll aus stad-
tebaulichen Griinden das Geschoss, das oberhalb der festgesetzten maximalen Wandhéhe fiir Vollgeschosse (WHye) liegt,
optisch zuriickweichen.

5. Kosten

Samtliche entstehenden Planungskosten, die Kosten fiir die Baufeldfreimachung sowie die Kosten fiir die Herstellung der
Neubauten werden von der Uniklinik RWTH Aachen getragen. Kosten im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes ergeben sich fiir die Stadt Aachen nicht. Die Kosteniibernahme aller erforderlichen MaRnahmen soll iiber den
stadtebaulichen Vertrag gesichert werden.

6. Auswirkungen der Planung
6.1  Stédtebauliche Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstralte / Neuenhofer Weg — wird die planungsrechtliche Vo-
raussetzung geschaffen, den Standort der Uniklinik RWTH Aachen langfristig zu erweitern und zu modernisieren. Wesiterhin
soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Nutzung der Uniklinik RWTH Aachen zugeordneten Wohnungen, klinischen
Einrichtungen sowie Biiro- und Verwaltungsflachen gesichert werden. Der Bebauungsplan soll als Angebotsplan mit dem
Ziel entwickelt werden, flexible Entwicklungsmaglichkeiten fir die Uniklinik RWTH Aachen zu schaffen, um auf den Erweite-
rungsbedarf der Uniklinik RWTH Aachen langfristig reagieren zu konnen. Die bestehende Bebauung soll langfristig durch
eine modulare Bauweise erganzt und ersetzt werden. Konkrete Planungen liegen derzeit nicht vor.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstrae / Neuenhofer Weg - wird eine hdhere Dichte und
dadurch ein Zusammenriicken der Baukorper ermdglicht. Der Bebauungsplan Nr. 592 aus dem Jahr 1975 verfolgte damals
das Ziel, offene durchgriinte Baustrukturen zu schaffen und Dichte durch eine entsprechende Hihenentwicklung mit bis zu
XII Geschossen zu erreichen. Die heutigen Anforderungen benétigen Gebaudestrukturen, die miteinander verbunden bzw.
vernetzt sind. Deshalb muss eine Verdichtung in der Flache erfolgen; die Hohenentwicklung kann dagegen reduziert wer-
den. Eine Verdichtung des Plangebietes bietet sich an, da eine direkte bauliche Erweiterung oder Anderung der unter
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- Denkmalschutz stehenden Uniklinik RWTH Aachen weitgehend ausgeschlossen ist. Notwendige Erweiterungen konnen
demnach nur in angrenzenden Bereichen umgesetzt werden, auch da der unbeplante Aufienbereich westlich des Steinberg-
weges verschont werden soll.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird einer zukunftsfahigen Entwicklung und Erweiterung der Uniklinik RWTH
Aachen Vorrang gegeben gegeniber einer vollstandigen Beibehaltung der umgebenden Baustrukturen bzw. den damaligen
Planungszielen des Bebauungsplanes Nr. 592.

Durch die Festsetzung einer Mindest- und Maximalgebaudehohe werden entlang der KullenhofstraRe die Bildung einer
Raumkante und die Einbindung der Neubauten entlang der &ffentlichen Verkehrsflache gesichert. Einschnitte innerhalb der
Baufenster in Richtung der zentral verlaufenden 6ffentlichen Griinflachen gliedern die kiinftige Bebauung und ermdglichen
Beziehungen zu der zentral gelegenen éffentlichen Griinflache. Die bestehende Griinachse wird als offentliche Grinflache
festgesetzt und sichert so weiterhin die Hauptblickbeziehung zwischen dem Plangebiet und der Uniklinik RWTH Aachen.

6.2  Verkehrliche Auswirkungen

Das Plangebiet erhalt voraussichtlich eine Zufahrt (iber die Kullenhofstrale. Die Anbindung an das tbergeordnete Plange-
biet erfolgt iiber die Kullenhofstrale an den Pariser Ring. Durch die zusatzlichen Verkehre des Vorhabens wird die Kullen-
hofstraRe starker belastet. Uber ein Verkehrsgutachten wurde der Nachweis erbracht, dass die KullenhofstraRe ausreichend
leistungsfahig ist, um die zusatzlich entstehenden Verkehre stadtvertréglich abzuwickeln. Dazu wurde die Leistungsfahigkeit
des Kreisverkehres auf der Kullenhofstrae untersucht. Durch die Inanspruchnahme der Stellplatzanlagen P3 und P4 gehen
vorhandene Stellplatze verloren. Der Bebauungsplan ermdglicht die Anlage von Stellplatzen innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflache und auerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache in der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fla-
che. Durch Festsetzungen im Bebauungsplan wird die Anlage von Tiefgaragen grundsétzlich ermdglicht. Der Stellplatznach-
weis ist (iber das Baugenehmigungsverfahren zu fiihren.

6.3 Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkung_en der Planung wurden ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Die relevante Wegeverbindung durch die zentral gelegene dffentliche Griinfldche zwischen Kinder- und Jugendpsychiatrie
im Stiden und Uniklinik RWTH Aachen im Norden bleibt erhalten und wird {iber den Bebauungsplan gesichert. Durch die
geplante Uberbauung und Nachverdichtung innerhalb des Plangebietes wird mehr Flache (3.889 m?) in Anspruch genom-
men. Gleichzeitig gehen lokal die entsprechenden Funktionen fiir den Naturhaushalt (Lebensraum fir Tiere und Pflanzen,
Bodenfunktionen, Versickerungseigenschaften, lokalklimatische Funktionen) verloren.

Eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung gemal § 4 Abs. 5 BBodSchV wird in den stadte-
baulichen Vertrag aufgenommen.

Der bestehende Baumbestand kann durch die Nachverdichtung teilweise nicht erhalten bleiben und muss durch Ersatz-
pflanzungen oder Ersatzzahlungen ausgeglichen werden. Im Zuge der Festsetzung des Bebauungsplanes werden im Sinne
einer ,worst-case" Betrachtung 34 Baume als zu féllen bewertet, da sie entweder innerhalb der berbaubaren Flachen lie-
gen oder ihre Kronendurchmesser erheblich in die tiberbaubaren Fléchen hineinragen. Von diesen 34 Baumen sind -mit
Stand 2023- 23 Baume satzungsgeschutzt.

Innerhalb der Gesamtliegenschaft der Universitétsklinik konnte fiir den Biotopwertverlust von 1.188 Wertpunkten (aus den
B-Planverfahren 1000S, 1000N und 971 sowie 977 Stand 2018) kein Ersatz geschaffen werden. Der erforderliche Ausgleich
wird tiber das Okokonto ,Eupener Stralte" abgeglichen. Die Mafinahmen werden auf den in der Stadt Aachen gelegenen
Grundstiicken der Gemarkung Aachen, Flur 78, Flurstiicke 304 und 400 teilweise, von der Stiftung Rheinische
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Kulturlandschaft durchgefiihrt. Die Art des Ausgleichs sowie die nachzuweisende FlachengroRe fiir die jeweilige Ersatzmai-
nahme werden durch die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft, als Verwalter des Okokontos ,Eupener Strale", dokumentiert
und von der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Aachen genehmigt und tiberwacht. Die Regelung zu der Einrichtung
und Fortfiihrung des Okokontos wird im stidtebaulichen Vertrag geregelt.

Mit der aktualisierten Erfassung des Eingriffs fiir den Bebauungsplan 977 (verkleinerter Zuschnitt) ergibt sich ein zusétzli-
cher Ausgleichsbedarf von 778 Wertpunkten. Da der Vorhabentrager des Bebauungsplans 1005 identisch ist mit dem Ei-
gentlimer der Flachen des vorliegenden Bebauungsplans 977 kénnen die 15 Wertpunkte, mit denen die Eingriffsbilanz zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1005 endet, hier gutgeschrieben werden. Damit verbleibt ein Ausgleichsbedarf von
763 Wertpunkten. Dieses Defizit wird in einer anderen MaRnahme der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft, im Okokonto
+Aachen-Bildchen" kompensiert. Die raumliche Lage ist Stadt Aachen, Gemarkung Aachen, Flur 67, Flursttick 36 (14.385
m?), 445 tiw. (2.231 m?), 832 tiw. (4.374 m?), 925 tiw. (12.127 m?) und 927 (1.870 m?). Hier werden die frischen Ruderalflu-
ren der natlrlichen Entwicklung tiberlassen und kénnen sich zu Vorwaldern und langfristig zu einem standortgerechten
Laubwald entwickeln.

An einer Gebéudenische nrdlich des Vorstands- und Verwaltungsgebaudes der Uniklinik RWTH Aachen im nordwestlichen
Plangebiet befand sich in der Brutsaison 2016 die Bruthdhle eines Starenparchens. Der Star ist als europaische Vogelart in
Nordrhein-Westfalen auf der Vorwarnliste der gefahrdeten Arten. Ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG liegt
nicht vor. Durch die Ergebnisse der Artenschutzpriifung sind keine erheblichen Auswirkungen auf planungsrelevante Tierar-
ten zu erwarten. Gleichwohl ist bei Riickbau der Bestandsgebaude eine Artenschutzuntersuchung erforderlich.

Mit der Inanspruchnahme der Flachen ostlich der bestehenden Wohnheime fiir Personal der Uniklinik RWTH Aachen und
fur Studierende im Bereich des Kaltluftstromes entsteht eine Einschrankung des Kaltluftabflusses. Das bisherige Planungs-
recht des Bebauungsplanes Nr. 592, VIIl Anderung schrénkt diesen Querschnitt bereits heute ein. Es ergeben sich durch
eine Verengung des Stromungsquerschnitts Veranderungen des Kaltluftabflussverhaltens in der direkten Umgebung des
Untersuchungsgebietes. Es kommt 6stlich und nérdiich des Untersuchungsgebietes zu Zunahmen des Kaltiuftabflusses in
Richtung Aachener Innenstadt und westlich und teils siidlich kommt es zu Abnahmen des Kaltluftvolumenstroms in Richtung
Uniklinik RWTH Aachen / Rabental. Das von der Reduzierung des Kaltluftabflusses betroffene Gebiet reicht nur wenig talab-
warts des Uniklinikgeldndes. Die Auswirkungen sind nach den Kriterien der VDI-Richtlinie Lokale Kaltluft als ,starke Auswir-
kungen" einzustufen. Diese Effekte sind im Planzustand gegeniiber dem tatséchlichen Ist-Zustand starker ausgepragt als
gegenuber dem planungsrechtlichen Ist-Zustand.

Weder der bereits erfolgte Bau des Parkhauses noch die in den weiteren Bebauungsplanen vorgesehenen Hochbauten
werden das Stadtklima erheblich verandern oder gar negativ beeinflussen. Im Klimagutachten zu den Bebauungsplanen
wurde gezeigt, dass in dem von Veranderungen betroffenen Bereich nur geringe Kaltluftvolumenstromdichten auftreten. Die
Stromungsrichtung verlduft im Wesentlichen entlang des Dorbachtals in Richtung der Freifldchen des Rabentals und weiter
in Richtung Siedlungsrand Laurensberg. Die im Klimagutachten dargesteliten prozentualen Veranderungen sind in absolu-
ten Werten gering, da die AusgangsgréRen bereits sehr klein sind. Festzuhalten bleibt, dass es keine negativen Auswirkun-
gen auf den Innenstadtbereich oder Laurensberg gibt.

Innerhalb der tberbaubaren Grundstticksflachen sind die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen
gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in der Fassung von Januar 2018 zu erfiillen, um gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse nachzuweisen. Bei schutzbediirftigen Schiafraumen, die durch Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A) zur
Nachtzeit belastet sind, ist zusétzlich zum Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fassadenliiftern oder mechani-
schen Be- und Entliiftungsanlagen vorzusehen.
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6.4  Planungsrechtliche Auswirkungen

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 592 - Vaalser StraRe / Gut Kullen - wird im Teilbereich durch den Bebauungs-
plan Nr. 977 - Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg - ersetzt.

7. Stidtebaulicher Vertrag

Zur Sicherstellung des Bebauungsplanverfahrens und der Realisierung des Vorhabens wird vor Satzungsbeschluss zwi-
schen der Stadt Aachen und der Vorhabentragerin ein stadtebaulicher Vertrag geman § 11 BauGB abgeschlossen, in wel-
chem Anforderungen geregelt werden, die (iber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus gehen. Zu den Regelungs-
inhalten des stadtebaulichen Vertrages zahlen folgende Mafinahmen:

e  qualitatssichernde Verfahren bei Neubau von Geb&uden entlang der Kullenhofstrale,

e  Verpflichtung der Uniklinik RWTH Aachen zur Herstellung einer Wegeverbindung zwischen dem Parkhaus und der
offentlichen Griinflache durch das Plangebiet,

e  Regelungen zu Ersatzbaumpflanzungen in der Umgebung des Klinikums.

e  Verpflichtung zur Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung geméag § 4 Abs. 5 BBodSchV

8. Plandaten _
Gesamtplangebiet: 24,020 m?

sonstiges Sondergebiet: 19.450 m?
davon (iberbaubare Flache: 13.380 m?
offentliche Griinflache: 4,570 m?

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Planungsausschuss in seiner Sitzung am 29.08.2024 die
emeute Verdffentlichung im Internet und zusatzliche erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullen-
hofstrale / Neuenhofer Weg beschlossen hat.

ch n den 30.08.2024

Slby Keupen M‘/

Oberbiirgermeisterin

Anlage: Umweltbericht
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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 977
- KullenhofstraRRe / Neuenhofer Weg -

fiir den Bereich zwischen KullenhofstraBe, Zufahrt Studierendenwerk, Neuenhofer Weg und Hans-Bdckler-Allee
im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg :
zur erneuten Veroffentlichung im Internet und zusétzlichen erneuten offentlichen Auslegung

Entwurf vom 02.05.2024 :
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Bebauungsplan Nr. 977 Entwurf des Umweltberichtes zur emeuten 6ffentlichen Auslegung

- Kullenhofstrafle / Neuenhofer Weg - Entwurf vom 02.05.2024
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1. Einleitung

Nach § 1 Abs. 4 und § 1a BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzuflhren,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. GemaR § 2a BauGB ist-der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung dem Bebauungsplan hinzuzufligen.
In diesem sind die bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Fur das Plangebiet wird der Bebauungsplan Nr. 977 - Kullenhofstrae / Neuenhofer Weg - aufgestellt. Ziel ist es, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung der Uniklinik RWTH Aachen zu schaffen. Das Plangebiet des Be-
bauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2,4 ha.

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Bezirk Laurensberg der Stadt Aachen stdlich der Kullenhofstrale und nérdlich der Hans-Bockler-
Allee. Das Plangebiet beinhaltet die Flurstiicke 86 teilweise, 316, 520 teilweise und 522 der Flur 25 sowie die Flurstiicke
584 teilweise und 641 der Flur 26 (Gemarkung Laurensberg, Stadt Aachen) und ist insgesamt ca. 2,40 ha groR.

Der westliche Teil des Plangebietes besteht aus Gebaudebestand fiir die Verwaltung und den Vorstand der Uniklinik RWTH
Aachen. Das Gebéaude weist Geschosszahlen zwischen drei und sechs Geschossen auf. Nordlich des Gebaudekomplexes
liegt eine Stellplatzanlage (P4) mit insgesamt 42 Stellplatzen mit direktem Anschluss an die Kullenhofstrae. Siidlich an-
schlieBend befindet sich die Klinik fir Kinder- und Jugendpsychiatrie. Das Gebaude weist zwei Vollgeschosse auf. Im dstli-
chen Teil des Plangebietes befinden sich das Patientengastehaus und das Personalwohnheim der Uniklinik RWTH Aachen.
‘Das Gebaude weist Geschosszahlen zwischen sieben und neun Geschossen auf. Des Weiteren befinden sich in diesem
Bereich Teile einer Stellplatzanlage, die (iber die Kullenhofstralle erschlossen ist. Die Stellplatzanlage (P3) umfasst insge-
samt 137 Stellplatze. 40 Parkplatze des P3 liegen nordlich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1005. Das Plangebiet
wird durch eine zentrale Griinspange in zwei Teilbereiche aufgeteilt. Entlang der Grlinspange ist ein pragender Baumbe-
stand vorhanden, ebenso wie im Bereich der Stellplatzanlage P3. Durch die 6ffentliche Griinflache fiihrt der Neuenhofer
Weg, eine wichtige FuR- und Radwegverbindung.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die siidliche Zu- und Abfahrt des Kreisverkehres an der Kullenhofstrale
sowie im westlichen Teil des Plangebietes (iber die Kullenhofstralte. Im nérdlichen Umfeld des Plangebietes befindet sich
die Aachener Universitatsklinik mit dem Vorplatz und den Stellplatzanlagen P1 und P2. Ostlich des Plangebietes liegt das
Dorbachtal. Im westlichen und sidlichen Umfeld des Plangebietes liegt der Stadtteil Vaalserquartier mit Wohnbebauung,
bestehend aus Einfamilienhausern, Geschosswohnungsbau und den Wohnheimen fiir Personal (Uniklinik RWTH Aachen)
oder Studierende.

Im Nord-Osten des Plangebiete befindet sich der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1005 - Kul-
lenhofstralle / Psychiatrie -.
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Abbildung 2: Plangebiet und Umféld mit Nutzungen, Quelle: OpenStreetMap
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1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes (BP)

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklungs- und Erweiterungsfldchen der Unikli-
nik RWTH Aachen siidlich der. KullenhofstraBe zu schaffen. Da die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 592
sowohl hinsichtlich der Nutzung (WA) als auch hinsichtlich der tiberbaubaren Grundstcksflachen und der zulassigen Dichte
nicht den Anforderungen an die geplante Bebauung entsprechen, ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes erfor-
derlich.

Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fur die Nutzyung von der Uniklinik RWTH Aachen zugeordne-
ten Wohnungen, klinischen Einrichtungen sowie Biiro- und Verwaltungsflachen gesichert werden. Der Bebauungsplan soll
als Angebotsplan mit dem Ziel entwickelt werden, flexible Entwicklungsmadglichkeiten fir die Uniklinik RWTH Aachen zu
schaffen, um auf den medizinischen Fortschritt und damit verbunden auf den Erweiterungsbedarf des Uniklinikums der
RWTH Aachen mit seinen erganzenden Einrichtungen zukdinftig kurzfristig reagieren zu kdnnen. Die bestehende Bebauung
soll langfristig durch eine modulare Bauweise ersetzt beziehungsweise erganzt werden.

1.3  Verfahren

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans 977 ,Sondergebiet ,Kullenhofstrae / Neuenhofer Weg" ist eine Teilfla-
che des Bebauungsplans 977, der als Angebotsplan im Februar und Mérz 2017 mit der Programmberatung begonnen
wurde. Der Bebauungsplan 977 wurde vor dem Satzungsbeschluss im Juni 2020 zurlickgezogen, weil ein Interesse daran
bestand, fiir den Neubau der Psychiatrie ein qualitatssicherndes Verfahren durchzufiihren. Dieses Verfahren hat inzwischen
durch einen Fassadenwettbewerb stattgefunden. Fiir den Neubau der Psychiatrie wird das Bebauungsplanverfahren mit der
Offenlage eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fortgesetzt, zeitgleich wird der hier vorliegende Angebotsplan Nr.
977 fiir die verkleinerte Flache ebenfalls mit einer erneuten Offenlage fortgesetzt.

Fiir die Umweltbelange wird auf den Umweltbericht zu dem urspriinglichen Bebauungsplan 977 aufgebaut. Das Schalltech-
nische Gutachten und die Verkehrsuntersuchung wurden aktualisiert und fiir beide Planbereiche (1005 und 977) getrennt
vorgelegt, weil sich die zugrundeliegenden Regelwerke inzwischen ge&ndert haben und eine aktualisierte Verkehrszahlung
neue Zahlen lieferte. Das Artenschutzgutachten wurde neu erarbeitet, da die Untersuchungen zum friiheren B-Plan 977
inzwischen veraltet waren. Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurde ebenfalls
aktualisiert und fiir die beiden Bebauungsplane 1005 und 977 neu berechnet. Die Entwasserungsplanung wurde ebenfalls
aktualisiert, da im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 1005 Konkretisierungen erforderlich waren, die auch auf
das Gesamtkonzept des friiheren B-Plans 977 Einfluss haben.

1.4  Planungsrechtliche Einbindung

Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverord-
nungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und technischen Anleitungen herangezogen. Die fiir den Bebauungsplan maf-
geblichen Umweltschutzziele aus Fachgesetzen werden nachfolgend aufgefuhrt.

1.4.1 Ubergeordnete Planungen

Landesplanerische Vorgaben

- Der Landesentwicklungsplan des Landes NRW, verdffentlicht am 08.02.2017, stellt die Flachen des Plangebietes als ,Sied-
lungsraum* entsprechend dem Stand der Regionalplanung vom 01.01.2016 dar.

Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen 2003, Stand 2015, stellt das Plangebiet als
,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)" dar. Die beabsichtigte Planung entspricht dem derzeitig geltenden Regionalplan.

Derzeit befindet sich der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln in der Neuaufstellung; da vielféltige Raumanspriiche
und gednderte gesetzliche Vorgaben eine Uberarbeitung notwendig gemacht haben. Im Rahmen der Neuaufstellung wurde
die Darstellung nicht geandert, die Flachen sind weiterhin als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” dargestellt.



Bebauungsplan Nr. 977 Entwurf des Umweltberichtes zur erneuten éffentlichen Auslegung

- KullenhofstraRe / Neuenhofer Weg - Entwurf vom 02.05.2024

Masterplan Aachen*2030

In seiner Sitzung im Dezember 2012 hat der Rat der Stadt Aachen den Masterplan als Ausdruck eines gemeinsamen
Grundverstandnisses (iber die gesamtstadtische Zielkonzeption beschlossen. Gemaf §1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB werden die
Ergebnisse dieses Planes im Sinne der gemeindlichen Selbstbindung als stadtebauliche Entwicklungskonzeption in der
Bauleitplanung berticksichtigt. Das Handlungsfeld - Hochschulen - forciert unter dem Gesichtspunkt ,Wissenschaftsstadt
stéarken / profilieren” eine qualitative Bestandsentwicklung und Modernisierung der Technischen Hochschulstandorte sowie
Ausbau der verkehrlichen Infrastruktur. Die vorliegende Planung kann aus den Zielsetzungen des Masterplanes
Aachen*2030 abgeleitet werden.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan AACHEN*2030 (Rechtswirksam seit 27.01.2022) stellt fiir den westlichen und dstlichen Teil des
Plangebietes jeweils Sondergebiet (SO - K1 Klinikgebiet' mit dem Symbol ,gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen’ dar.) Des Weiteren ist die Darstellung einer Griinflache als Parkanlage in zentraler Lage vorgesehen, die
zwischen den beiden Darstellungen Sondergebiet im Osten und Westen hindurchfiihrt. (siehe Abbildung 3). Teilbereiche
des Sondergebietes SO - K1 sind (iberlagert mit der Darstellung ,Beliftungsbahn Stadtklima'’.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

' Abbildung 3: Auszug Flachennutzungsplan AACHEN*2030, Quelle: Stadt Aachen
Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1988. Gegenwértig befindet sich der Landschaftsplan
in der Neuaufstellung. Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes.
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Bestehendes Planungsrecht

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 592 - Vaalser Strae / Gut Kullen - liegt innerhalb des Plangebietes des Be-
bauungsplanes Nr. 977 - KullenhofstraRle / Neuenhofer Weg -.

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 592 - Vaalser StraRe / Gut Kullen -, der seit dem 22.02.1975 rechtskréftig

ist, ist die Sicherung der Erweiterung der Hochschule, des Klinikums und deren Folgeeinrichtungen. Der Bebauungsplan soll
die Folgeeinrichtungen aufnehmen, die durch den Betrieb des Klinikums erforderlich werden und deren sinnvolle Entwick-
lung und Funktion gewahrleisten. Zu den Folgeeinrichtungen gehdren Schwestern- und Studentenheimplatze und Wohnun-
gen sowie Wohnbereiche fiir nicht hochschulgebundene Bevélkerung zur Vermeidung einer reinen Hochschulwohnstadt.

Westlich des Neuenhofer Weges setzt der Bebauungsplan Nr. 592 - Vaalser Strake / Gut Kullen - ein Allgemeines Wohnge-
biet, geschlossene Bauweise, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine GFZ von 1,1 fest. Die (iberbaubare Flache ist
mit IV- und VI-geschossiger Bebauung zuldssig und durch Baugrenzen festgesetzt. AuBerhalb der (iberbaubaren Flache
sind teilweise Tiefgaragen zulassig. Ostlich des Neuenhofer Weges sind ein Allgemeines Wohngebiet, eine geschlossene
Bauweise, eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2 festgesetzt. Die (iberbaubare Flache ist mit VII-, IX- und XIl-geschossi-
ger Bebauung zuldssig und wird durch Baugrenzen festgesetzt. Zusatzlich werden berbaubare Flachen fiir Garagen und
Stellplatze festgesetzt. Zentral im Bebauungsplan und in Nord-Stid-Richtung verlaufend ist eine 6ffentliche Griinflache
(Parkanlage) festgesetzt.

Insgesamt _entstand und entsteht durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 592 - Vaalser Strake / Gut Kullen - ein
aufgelockertes und in der Hohe kompaktes Wohngebiet mit Nutzungen fiir die Uniklinik RWTH Aachen.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 592 - Vaalser Strafle / Gut Kullen - wird im Teilbereich mit der Festsetzung

,Allgemeines Wohngebiet' (WA) durch den Bebauungsplan Nr. 977 - KullenhofstraRe / Neuenhofer Weg - ersetzt. Der Fla-
chennutzungsplan 1980 wurde im Parallelverfahren geéndert. Die Anderung erfolgte mit der 143. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes. Die Anderung wurde in den Flachennutzungsplan AACHEN*2030 iibernommen.

Abbildung 4: Bebauungsplan Nr. 592 - Vaalser Strafie / Gut Kullen -, Quelle: Stadt Aachen
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An das Plangebiet grenzen

e im Norden die B-Plane 1000 S/1000 N,

e im Osten der in Aufstellung befindliche B-Plan 1005 sowie der B-Plan 971,
e im Siiden die B-Plane 592, 948 und 592V,

e im Westen die B-Plane 592 und 592lIl.

1.4.2 Schutzgebiete
FFH - Gebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines FFH-Gebiete nach der Richtlinie 92 / 43 / EWG der Européischen Union. Das
néchstgelegene FFH-Gebiet ,DE-5102-301" befindet sich etwa 5,5 km nordéstlich des Plangebietes.

Vogelschutzgebiete

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79/ 409 / EWG der Européaischen
Union ausgewiesen.

Naturschutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Naturschutzgebiet (NSG) festgesetzt. Das néchstgelegene Naturschutz-
gebiet ACS-004 ,Seffent mit Wilkensberg" liegt ca. 500 m nérdlich des Plangebietes.

Landschaftsschutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Das nachstgelegene Landschafts-
schutzgebiet ,LSG-5102-0001" liegt ca. 600 m westlich des Plangebietes.

Schutzwiirdige Biotope

Im Plangebiet befinden sich keine schutzwiirdigen Biotope gemaf Biotopkataster des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV). Die nachstgelegenen nach § 62 BNatSchG geschutzten Biotope ,BK-5202-008" und
,BK-5202-902" liegen ca. 650 m stidwestlich bzw. ndrdlich des Plangebietes.

1.5 Bedarf an Grund und Boden / Versiegelungsgrad

Innerhalb des Bebauungsplanes sollen zwei Sondergebietsflachen mit jeweils einem grofien Baufenster sowie eine zentrale
offentliche Grinflache festgesetzt werden, um den Erweiterungsbedarf der Uniklinik RWTH Aachen zu sichern. Die nachfol-
gende Ubersicht zeigt die Flacheninanspruchnahme nach Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes:

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden im bestehenden Planungsrecht (aus LBP)

Bestand Flache in m? Versiegelung Anteil (%)
Aligemeines Wohngebiet - versiegelt 11.670,00 m? vollversiegelt

" ; e ; , 53 %
Offentliche Griinflache* - versiegelt 950,00 m? vollversiegelt

(Weg) '

Allgemeines Wohngebiet - unversie- 778000 m? unversiegelt

gelt . 47 9%
Offentliche Griinflache - unversiegelt 3.617,00 m? unversiegelt
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Plangebiet 24.017,00 m?

*Die Aufteilung der dffentlichen Griinflache in unversiegelt und versiegelt entspricht dem Bestand, da der Bebauungsplan

keine Regelung zu zulassigen Wegen in der Griinflache trifft, diese in der Regel aber mit der Zielsetzung Griinflache / Park-
anlage vereinbar sind.

Aus der oben aufgefiihrten Tabelle ergibt sich entsprechend eine Gesamtversiegelung im bestehenden Planungsrecht von
53 %.

Tabelle 2: Bedarf an Grund und Boden im Bestand

Bestand Flache in m? Versiegelung Anteil (%)
Allgemeines Wohngebiet — versiegelt 12.777,00 m? voliversiegelt
T N : ' . 57 %
Offentliche Griinfldche — versiegelt vollversiegelt

950,00 m?
(Weg)
Allgemeines Wohngebiet - unversie- 6.669,00 m? unversiegelt
gelt 43 %
Offentliche Griinfiache — unversiegelt 3.617,00 m? unversiegelt

Aus der oben aufgefiihrten Tabelle ergibt sich entsprechend eine Gesamtversiegelung im tatsachlichen Bestand von 57 %.

Tabelle 3: Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen

Geplante Nutzungen Fldche in m? Versiegelung Anteil (%)
Sonstiges Sondergebiet - versiegelt 15.560,00 m? vollversiegelt

Offentliche Griinflache — versiegelt 950,00 m? vollversiegelt o
Sonstiges Sondergebiet - unversiegelt 3.890,00 m? unversiegelt

Offentliche Griinflache — unversiegeﬁ 3.617,00 m? unversiegelt e
Plangebiet ‘ 24.017,00 m?

Aus der oben aufgefiihrten Tabelle ergibt sich entsprechend eine Gesamtversiegelung im Rechtsplan von 69 %.

Tabelle 4: Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen

Zustand versiegelt unversiegelt
Bestehendes Planungsrecht | 53 % 47 %
Bestand 57-% 43 %
B-Plan 977 69 % 31%
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1.6  Ziele des Umweltschutzes

Ziel des Umweltschutzes ist die Wahrung der Umwelt in ihrer Gesamtheit sowie der Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Wasser, Boden zur Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen des Menschen, der Fauna und der Flora, Flache,
Landschaft, Kultur und Sachgiiter. Dabei sind die Schutzgliter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen. Zudem
sind die kulturellen Merkmale sowie die Sachg(iter im Auswirkungsbereich der Planung zu bewahren. Zur Bewertung der
Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden dabei die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse,
Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen herangezogen. Die zu berticksichtigenden Ziele des Umweltschutzes
werden den einzelnen Schutzgiitern zugeordnet. Bei Veranderungen und Eingriffen in die Umwelt sind eine Eingriffsvermei-
dung und / oder -minderung zu prifen und mogliche Losungen fiir einen Ausgleich aufzuzeigen.

Die Schutzgliter werden im Rahmen der Umweltpriifung untersucht und bewertet.

Tabelle 5: Relevante Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und technische Anleitungen

Luftschadstoffe (Lufthygiene)
Gerliche

Gefahrenschutz (élektromagneti-
sche Strahlung, Erschitterungen)

Erholung
Mobilitat

(BImSchG) inklusive der Verord-
nungen und Erlasse

Schutzgut Quelle Ziel

Mensch Baugesetzbuch (BauGB) Beriicksichtigung der Belange des Umwelt-

L&m schutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane,
insbesondere die Vermeidung von Emissionen

Lichtimmissionen

Verschattung Bundes-Immissionsschutzgesetz | Schutz des Menschen, der Pflanzen und

Tiere, des Bodens, des Wassers, der Atmo-
sphare sowie der Kultur- und Sachgiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissio-
nen) sowie Vorbeugen hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlen, Schadstoffe und ahnli-
chen Erscheinungen)

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie deren Vorsorge

DIN 4109

Schallschutz im Hochbau

DIN 18005

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensver-

haltnisse fiir die Bevolkerung ist ein ausrei-
chender Schallschutz notwendig, dessen Ver-
ringerung insbesondere am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MaRnahmen
in Form von Larmvorsorge und -minderung be-
wirkt werden soll

RLS-19

Richtlinien fir den Larmschutz an Stralen
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VDI-Richtlinien VDI-Richtlinien 3726 (Schallschutz bei Gast-
statten und Kegelbahnen) und 3770 (Emissi-
onskennwerte von Schallquellen)
DIN 4150 Ermittlung und Beurteilung von durch Erschiit-

terungen verursachten Einwirkungen auf bauli-
che Anlagen

DIN EN 1998-1/NA (2011-01)

Schutz von Bauwerken gegen Einwirkungen
durch Erdbeben

Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Landesnaturschutzgesetz Nord-
rhein-Westfalen (LNatSchG NRW)

Europaische Vogelschutzrichtlinie

FFH-Richtlinie

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres ei-
genen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinf-
tigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder-
herzustellen, dass die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Rege-
nerationsfahigkeit und die nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturgtiter, die Tier- und
Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstat-
ten und Lebensraume sowie die Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind ins-
besondere die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt sowie die Vermeidung, Minde-
rung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs.
7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandtei-
len (Eingriffsregelung nach BNatSchG) zu be-
riicksichtigen

Boden und Fldche

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Landesbodenschutzgesetz NRW

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
zieltin § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktio-
nen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
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| NRW den Vorsorgegrundsatz ,mit Grund und

stellen, hierzu sind schadliche Bodenverande-
rungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewasserverun-
reinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len Beeintréchtigungén seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
moglich vermieden werden,

Der Schutz von Bdden und Bodenfunktionen
(§ 2 Abs. 1 und 2 BBodSchG) wird durch das
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ge-
setzlich geregelt.

GemaR § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der
auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten,
dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden.

Ergénzend beinhaltet § 1 Abs. 1 LBodSchG

Boden soll sparsam und schonend umgegan-
gen werden, dabei sind Bodenversiegelungen
auf das notwend/ge'MaB zu begrenzen. Bé-
den, welche die Bodenfunktionen nach § 2
Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Bundes-Boden-
schutzgesetzes in besonderem MaBe erfiil-
len, sind besonders zu schiitzen",

§ 4 Abs. 1 LBodSchG NRW verpflichtet Behor-
den und 6ffentliche Stellen dazu, im Rahmen
ihrer Zustandigkeit sowie bei der Planung und
Ausfiihrung eigener Baumalfnahmen und
sonstiger Vorhaben die Belange des Boden-
schutzes im Sinne des § 1 BBodSchG und die
Vorsorgegrundsatze des §1 LBodSchG NRW
zu ber(icksichtigen.

Baugesetzbuch (BauGB)

Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden durch die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zuséatzli-
cher Inanspruchnahme von Boden

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind ins-
besondere die Belange des Umweltschutzes
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einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt sowie die Vermeidung, Minde-
rung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs.
7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandtei-
len (Eingriffsregelung nach BNatSchG) zu be-
riicksichtigen ‘

DIN 19731:2023-10

Bodenbeschaffenheit, Verwertung von Boden-
material und Baggergut

DIN 18915:2019-03

Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bo-
denarbeiten

DIN 19639:2019-09

Bodenschutz bei der Planung und Durchfiih-
rung von BaumalRnahmen

Wasser
Oberirdische Gewasser
Grundwasser

Hochwasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und des Lebensraumes fir
Pflanzen und Tiere und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlas-
sung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
okologischen Funktionen. Beeintrachtigungen
des Wasserhaushaltes sind zu vermeiden und
eine verantwortungsvolle Benutzung des

‘| Schutzgutes wird gefordert. Veranderungen

des Grundwasserkdrpers durch Aufstauungen,
Absenkungen oder Schadstoffeintrage sind
insbesondere in Wasserschutzgebieten zu
vermeiden.

Landeswassergesetz (LWG NRW)

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der
Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigun-
gen, die sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaftung von Gewassern
zum Wohle der Allgemeinheit, Niederschlags-
wasser in besiedelten Bereichen sind vor Ort
oder ortsnah zu versickern und in den Wasser-
kreislauf zurlickzufiihren,

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind ins-
besondere die Belange des Umweltschutzes
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einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt sowie die Vermeidung, Minde-
rung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs.
7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandtei-
len (Eingriffsregelung nach BNatSchG) zu be-
ricksichtigen

Wasserschutzverordnung

Wasserschutzgebietsverordnung des zustan-
digen Kreises / der zustandigen Stadt/ Kom-
mune

Klima

Landschaftsgesetz Nordrhein-
Westfalen (LGNW)

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes (und damit auch der
klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrund-
lage des Menschen und als Grundlage fir
seine Erholung

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung.der Bauleitplane sind ins-
besondere die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt sowie die Vermeidung, Minde-
rung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs.
7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandtei-
len (Eingriffsregelung nach BNatSchG) zu be-
ricksichtigen

Luft

Bundesimmissionsschutzgésetz
(BImSchG) inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflan-
zen, des Bodens, des Wasser, der Atmo-
sphare sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissio-
nen) sowie Vorbeugen hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
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Nachteile und Belastigungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erschei-
nungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzni-
veaus flir die gesamte Umwelt

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind ins-
besondere die Belange des Umweltschutzes
einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt sowie die Vermeidung, Minde-
rung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs.
7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandtei-
len (Eingriffsregelung nach BNatSchG) zu be-
ricksichtigen

Landschaft
Landschaftsbild
Ortsbild

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Landesnaturschutzgesetz Nord-
rhein-Westfalen (LNatSchG NRW)

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wie-
derherstellung der Landschaft auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in der Verantwortung fir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Siche-
rung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit so-
wie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft

Baugesetzbuch (BauGB)

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wie-
derherstellung der Landschaft auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in der Verantwortung fiir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Siche-
rung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit so-
wie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft
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Kultur- und Sachgiiter Denkmalschutzgesetz Nordrhein- | Der Denkmalschutz dient dem Schutz von Kul-
Westfalen (DSchG) turdenkmalen mit dem Ziel Kulturdenkmale

nicht zu verfalschen, beschadigen, beintréchti-
gen oder zu zerstoren und sie als [dentifikati-
ons- flir die Zukunft zu sichern.

Denkmaéler / Bodendenkmaler sind zu schiit-
zen, zu pflegen und sinnvoll zu nutzen. Sie
sollten der Offentlichkeit zuganglich gemacht
werden.

Baugesetzbuch (BauGB) Berlicksichtigung der Belange der Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege bei der Aufstellung der Bauleit-
plane, insbesondere auch die Sicherung erhal-
tenswerter Ortsteile, Strafen und Platzen von
geschichtlicher und kiinstlerischer Bedeutung
sowie die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes. '

1.7 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 977 - Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg - sind die Auswirkungen der Planung auf
die Umweltbelange zu priifen. Zu den Auswirkungen sind Mainahmen der Vermeidung oder Verminderung zu beschreiben
und zu regeln.

Fiir den Umweltbericht ist zu priifen, ob und in welchem Umfang die Anderungen Auswirkungen auf die Belange der einzel- -
nen Schutzgiiter gemaR § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB haben. Dabei erfolgt schutzgutbezogen eine Beschreibung und Bewer-
tung des heutigen Bestandes und eine Prognose, wie sich der bestehende Zustand durch die Planung verandern wird. Da-
bei sind die zu erwartenden Einwirkungen und Auswirkungen auf die Schutzgiiter und die notwendigen Ausgleichsmafnah-
men zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe aufzuzeigen. ‘

Eine erste Einschatzung der Umweltbelange hat ergeben, dass insbesondere die folgenden Themen im Rahmen der Um-
weltpriifung vertiefend zu betrachten sind:

Schutzgut Mensch
Larmschutz

Zu den Planungen im Bereich des UKA Aachen gehdren wesentliche Veranderungen der Verkehrsstrome, wie auch die
angestrebte Neuanordnung der erforderlichen Stellplatze, sowie die Neuordnung von Nutzungen, die Verwaltungs-, Klinik-,
aber auch Wohnnutzungen umfassen sollen. Wesentliche Inhalte sind bereits in den Bebauungsplanen 1000S und 1000N
sowie in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 971 fiir das Parkhaus erarbeitet worden. Fir den vorliegenden Bebau-
ungsplan ist der Larmschutzbedarf durch den Verkehrslarm zu ermitteln und etwaige Mafinahmen/ Festsetzungen zu (iber-
nehmen. Mogliche Auswirkungen durch den induzierten Verkehr auf die. Wohnbebauung Kullenhofstrafe sind zu betrachten
und wenn nétig auch hier MaRnahmen zum Larmschutz zu ergreifen.

Ein schalltechnisches Gutachten ist erforderlich, die darin definierten Mainahmen sind festzusetzen. Grundlage ist eine
aktuelle Verkehrsuntersuchung.

Lufthygiene
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Das energetische Versorgungskonzept und auch das Verkehrskonzept mit inren maglichen lufthygienischen Auswirkungen
ist darzustellen und lufthygienisch zu bewerten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Eine Artenschutzpriifung und ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag miissen erarbeitet werden. Eine Baumbilanzplan soll
vorgelegt werden, dem zu entnehmen sind, welche bestehenden Baume durch die Planung entfallen werden.

Schutzgiiter Boden und Fldche

Es Iiegen keine Eintrage im Altlastenverdachtsflachenkataster vor, so dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Beden-
ken bestehen.

Dies gilt im Wesentlichen auch fiir den vorsorgenden Bodenschutz, da die Planung weitgehend auf bereits in Anspruch ge-
nommenen Bdden realisiert werden sollen.

Schutzgut Wasser

l. Grundwasserschutz:

Das Bebauungsplangébiet ist derzeit teilweise versiegelt und soll zuséatzlich bebaut und versiegelt werden. Der anstehende
Boden wird dominiert von den bis in gréRere Tiefen reichenden Mergelschichten. Uberlagert werden diese Schichten von
LoRlehmen sowie teilweise machtigen Auffillungen.

Der Grundwasserflurabstand betragt gemaR Karte im Planbereich zwischen 15 und 30 Metern. Damit wére ein Einbinden
von Bauwerken ins Grundwasser moglich. Sollten Bauwerke ins Grundwasser einbinden, sind MaRnahmen, wie z.B. eine
druckwasserdichte Abdichtung der erdberiihrenden Bauwerke, zum Schutz vor hohem Grundwasser oder Umleitungen des
Grundwasserstromes um den Baukdrper herum, erforderlich. Diese Mafnahmen sind dann durch einen Gutachter zu be-
nennen und Losungsansatze zu ermitteln und zu beschreiben.

|I. Oberirdische Gewasser

Hochwasserschutz (§ 5 (1) 1. WHG i.V.m. § 6 (1) 6. WHG))

Das 0.g. Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Gewasser Dorbach, Wildbach und Wurm. Im Bereich Dorbach und Wildbach
ist.die Hochwassersituation angespannt. An der Wurm besteht unterhalb des Stadtgebietes von Aachen seit langerem mas-
siv Hochwassergefahr. Bei weiteren Versiegelungen in vorgenanntem Einzugsgebiet wird der notwendige Hochwasser-
schutz fur die gefahrdeten Bereiche erst durch die Umsetzung aller Manahmen aus dem aufgesteliten Hochwasserrisiko-
managementplan (HWRM-Plan) nach § 75 WHG erreicht werden. Die Umsetzung der Vielzahl an Malnahmen wird nach
derzeitigem Wissensstand noch viele Jahre in Anspruch nehmen. Basis fiir den zu gewahrleistenden Hochwasserschutz ist
das 100- jahrliche Niederschlagsereignis.

Bis zur Verwirklichung dieser MaRnahmen missen, zur Abflachung der Hochwasserwelle, bei neuen Baumafinahmen, die
eine zusatzliche, maligebliche Flachenversiegelung mit sich bringen (konnen), értliche, dezentrale MaRnahmen zum Hoch-
wasserschutz bezogen auf das 100-jahrliche Ereignis ergriffen werden, um die bestehende, bereits kritische Situation nicht
weiter zu verscharfen. (Verursacherprinzip).

Da die Umsetzung aller Manahmen aus dem HWRM-Plan noch nicht erfolgt ist, muss im Rahmen der Entwasserungspla-
nung fiir die Umsetzung der geplanten MaBnahmen durch den Vorhabentrager in Abstimmung mit dem Abwasserbeseiti-
gungspflichtigen (FB 61/702)

e der rechnerische Nachweis erbracht werden, dass keine zusatzliche Versiegelung gegeniiber dem Istzustand, d.h. ge-
geniiber dem bisher genehmigten Bebauungsplan erfolgt, bzw. einem sonstigen Baurecht erfolgt, oder

e der rechnerische Nachweis erbracht werden, dass keine mafgebliche Erhéhung des Oberflachenabflusses aus dem B-
Plangebiet erfolgen wird, oder
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e basierend auf der Aussage des WVER, eine dezentrale HochwasserschutzmafBinahme (Drosselung und Riickhaltung)
im Baugebiet vorgesehen werden.

[l Entwasserung:

Das 0.g. Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Gewasser Dorbach, Wildbach und Wurm sowie der Abwasserreinigungsan-
lage Soers. Durch die Verwirklichung der beabsichtigten Planungen werden umfanglich zusatzliche Flachen versiegelt. Dies
erfordert die Aufstellung eines Entwasserungskonzeptes fiir den gesamten betroffenen Entwasserungsbereich.

Auf der Basis des Konzeptes muss bei Betrachtung des Themas Wasser dargelegt werden, wie die Entwasserung fir den
0.g. Planbereich erfolgen soll, welche Manahmen erforderlich werden und wie sie umgesetzt werden sollen, um die geord-
nete abwassertechnische ErschlieBung zu gewahrleisten.

Das Formblatt Entwasserung ist vorzulegen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

GemaR § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) sind die Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung zu berticksichtigen.
Hierfiir wird eine Umweltpriifung § 2 (4) durchgefiihrt, in der die erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt un-
tersucht und bewertet sowie in einem Umweltbericht dokumentiert werden. Gemag § 2 a BauGB ist der Umweltbericht ge-
sonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Die Priifung der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung erfolgt schutzgutbezogen fiir die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
benannten Schutzgiter. :

21 Schutzgut Mensch

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB sind umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt sowie gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zu berlicksichtigen.

Im vorliegenden Planvorhaben ist das Ziel, innerhalb des Plangebietes gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewahr-
leisten, und gleichzeitig durch das Vorhaben ausgeldste negative Auswirkungen auf die umliegenden Nutzungen zu vermei-
den.

2.1.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Larm

Verkehrsbelastung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 977 - KullenhofstraRe / Neuenhofer Weg - wurde ein Verkehrsgutachten fiir
die Errichtung der Erweiterungsflachen der Uniklinik RWTH Aachen innerhalb des Pléngebietes durch das Blro BSV Biiro fir
Stadt- und Verkehrsplanung Dr. Ing. Reinhold Baier GmbH (Stand November 2023) erstelit. Das Gutachten basiert auf den
bisher ersteliten Verkehrsgutachten fiir die Gesamtplanungen zur Erweiterung der Uniklinik, die fiir die Bebauungsplane 1000
S und 1000 N sowie den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 971 ,Parkhaus” erarbeitet wurden. Die Zahlen wurden anhand
aktueller Zahlungen erganzt. '

Im Gutachten wurde die verkehrliche Bestandssituation, eingeteilt in mehrere Streckenabschnitte bedingt durch die Ein- und
Ausfahrten auf die Stellplatze P1 und P2 (siehe Abbildung 5) auf Basis der Datengrundlage durchschnittliche Tagesver-
kehrsbelastungen (DTV), erfasst (siehe Tabelle 3).
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| Verkehrszahlung || APAG-Daten Il vmenrszahuung |

Abbildung 5: Einteilung der StraRenabschnitte S1'bis S4 auf der Kullenhofstrafte, Quelle: Verkehrsgutachten BSV (2023),
Kartengrundlage: Land NRW

In Tabelle 5 werden die Ergebnisse der verkehrlichen Kenngrofen fiir den Bestand als Input fiir das Schallschutzgutachten
fir die vier Streckenabschnitte auf der Kullenhofstrale dargestellt. Fiir die KenngrofRen fiir den Abschnitt S3 wurde ange-
setzt, dass maximal 10% des Quellverkehrs den Parkplatz P2 (iber die Ausfahrt b verlasst und 90% dieser Pkw-Verkehre in
Richtung Pariser Ring auf den AuRenring (L 260) fahren.

Tabelle 6: Verkehrsbelastung im Bestand (Verkehrsgutachten fiir die Errichtung der Erweiterungsflachen der Uniklinik
RWTH Aachen, BSV Biro fir Stadt- und Verkehrsplanung Dr. Ing. Reinhold Baier GmbH, Stand November 2023)

tagsiiber nachts
Nr. StraRenabschnitt DTV svm"" (6.00-22.00 Uhr) (22.00-6.00 Uhr)
M[Kfz/h}| p([%] | p2[%] |MIKfz/hl| p[%] | p2[%]
s1 Kullenhofstrafe - Abschnitt S1 6.950 13 410 | 11 0,2 49 06 0,2
s2 Kullenhofstralie - Abschnitt $2 5.050 17 296 15 02 39 08 0,3
s3 Kullenhofstrafe - Abschnitt S3 2.750 29 162 29 02 20 14 05
s4 Kullenhofstrafle - Abschnitt S4 2.500 33 146 32 02 19 15 0,5

Als Grundlage zur Emittlung der verkehrsbedingten Emissionswerte fiir ein Schallschutzgutachten sind folgende quer-
schnittsbezogenen Kenngréfien nach den Richtlinien fiir den Larm an Strallen (RLS-19) zu berechnen.

e DTV [Kfz/24h]: durchschnittliche tagliche Kfz-Verkehrsstérke (an allen Tagen des Jahres)

o SV-Anteil [%]: Schwerverkehrsanteil des DTV

e M [Kfz/h]: durchschnittliche Stindliche Kfz-Verkehrsstarke (an allen Tagen des Jahres)

e p1[%]: Anteil Lkw1 alle Lastkraftwagen ohne Anhanger mit einer zulassigen Gesamtmasse Gber 3,5 t und Busse

o p2[%]: Anteil Lkw2 alle Lastkraftwagen mit Anhanger bzw. Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschinen mit Auflieger) mit einer
zulassigen Gesamtmasse (iber 3,5 t
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Die DTV-Werte belegen, dass die Verkehrsbelastungen auf der KullenhofstralRe aufgrund der unterschiedlichen Zu- und
Ausfahrten zu den Stellplatzanlagen P1 und P2 der Uniklinik RWTH Aachen von Osten nach Westen deutlich abnehmen.

Larmimmissionen - StraRenverkehr

Die Verkehrslarmimmissionen halten sowohl zur Tagzeit als auch zur Nachtzeit die Orientierungswerte fiir die stadtebauli-
che Planung nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 im Wesentlichen ein. Deutlich unterschritten werden die Immissionsgrenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde zunachst ein Schallschutzgutachten durch das Biiro BFT Cognos (,Schal-
limmissionsprognose B-Plan 977, Uniklinik RWTH Aachen*, Stand: 09.04.2018) erstellt. Im weiteren Bebauungsplanverfah-
ren wurde durch das Biiro Graner + Partner Ingenieure GmbH ein fortgeschriebenes schalltechnisches Prognosegutachten
(Schalltechnisches Prognosegutachten ,Bebauungsplan Nr. 977 - KullenhofstraBe / Neuenhofer Weg - in Aachen®, Stand:
23.11.2023) erstellt, welches die Immissionen durch die Nutzung des Hubschrauberlandeplatzes der Uniklinik RWTH
Aachen beriicksichtigt. Fiir das Bebauungsplanverfahren ist das Gutachten des Biiros Graner + Partner Ingenieure GmbH
das maRgebliche Schallschutzgutachten.

Das Plangebiet ist Schallimmissionen aus Verkehrslarm ausgesetzt, die aus der nordlich des Plangebietes liegenden Kul-
lenhofstrale resultieren. Die Kullenhofstrale ist als offentliche Verkehrsflache im Schallschutzgutachten in Ansatz zu brin-
gen. Fiir die Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkungen auf schutzwiirdige Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind im Rahmen der Bauleitplanung die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN
18005 / 1 (,Schallschutz im Stadtebau”) heranzuziehen. Die gebietsabhéngigen Orientierungswerte ,aulten” fiir Verkehrs-
larmeinwirkungen ergeben sich entsprechend der nachstehenden Tabelle gem&R DIN 18005. Bei zwei angegebenen Nacht-
werten soll der niedrigere fiir Gewerbelarm (analog zur TA Larm) gelten, der hdhere, wenn offentlicher Verkehrslarm zu be- -
riicksichtigen ist: '

Tabelle 7: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutzgutachten Graner + Partner Ingenieure GmbH, Stand
23.11.2023)

Orientierungswerte der DIN 18005
o = in dB(A)

Gebietseinstufung

Tag Nacht

(06:00 Uhr - 22:00 Uhr) (22:00 Uhr - 06:00 Uhr)

Reine Wohngebietg (WR), Wochenendhaus- 50 40/35
und Ferienhausgebiete ,
Allgemeine Wohngebiete (WA)
Kleinsiedlungsgebiete (WS) und Campingplatz- 55 45/40
gebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanla- b 55
gen
Besondere Wohngebiete (WB) - 60 45 /40
Dorfgebiete (MD),
Mischgebiste (M) = LA
Kerngebiete (MK),
Gewerbegebiete (GE) % 55750
sonst. Sondergebiete 45 bis 65 35 bis 65
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Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 977 soll neben Verwaltungs- und Kliniknutzung auch studentisches
Wohnen mdglich sein. Flr Verwaltungsnutzungen sowie studentisches Wohnen kdnnen Orientierungswerte von 60 dB(A)
tags und 50 dB(A) nachts zugrunde gelegt werden. Fiir Klinikbereiche sind Orientierungswerte von 45 dB(A) tags und

35 dB(A) nachts zu beriicksichtigen. Eine eindeutige Zuordnung auf die unterschiedlichen Baufelder erfolgt jedoch im vorlie-
genden Fall nicht.

Innerhalb der unterschiedlichen Baufelder werden durch den offentlichen Straflenverkehr Beurteilungspegel von Lr = 45 bis
60 dB(A) erwartet. Zur Nachtzeit ist mit Beurteilungspegeln von Lr = 37 bis 51 dB(A) zu rechnen. Somit werden die Orientie-
rungswerte fiir sonstige Sondergebiete je nach anzusetzendem Wert teilweise eingehalten. Da im Wesentlichen zukiinftig
Verwaltungsnutzungen des Universitatsklinikums innerhalb des Plangebietes entwickelt werden sollen, kann hier die Bewer-
tung anhand der Orientierungswerte fiir Mischgebiete erfolgen. Diese werden durch die einwirkenden StraRenverkehrsge-
rausche tagsiiber unterschritten, also eingehalten. Zur Nachtzeit ist mit einer geringfiigigen Uberschreitung von bis zu 1 dB
zu rechnen. Dies betrifft im Wesentlichen die zur Kullenhofstrafle orientierten Fassadenbereiche, auf der schallabgewand-
ten Gebaudeseite ist mit geringeren Pegeln zu rechnen.

Weiterhin wird aus der vorliegenden Prognose zum Schallimmissionsschutz fiir den Neubau des Parkhauses deutlich, dass
im Bereich der Baufelder des Bebauungsplanes 977 die zulassigen Immissionsrichtwerte flir Mischgebiete tagstiber und zur
Nachtzeit unterschritten, also eingehalten werden. Daher resultieren hieraus keine weiteren erforderlichen Mafinahmen.

Larmimmissionen — Flugverkehr

Im Schallschutzgutachten erfolgen neben Aussagen zum vorhandenen und zukiinftig zu erwartenden Verkehrslarm unter
Berlicksichtigung der vorhabenbedingten verkehrlichen Entwicklung auch Aussagen zum Helikopterlandeplatz der Uniklinik
RWTH Aachen, der nérdlich des Plangebietes liegt.

Durch die Nutzung des Hubschrauberlandeplatzes werden innerhalb der Baufelder des Plangebiets 977 Beurteilungspegel
von Lr < 54 dB(A) verursacht. Nachts liegen Beurteilungspegel von Lr < 43 dB(A) vor. Somit werden die Orientierungswerte
fir sonstige Sondergebiete auch durch die Gerausche im Zusammenhang mit dem Hubschrauberlandeplatz unterschritten,
also eingehalten.

Das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluglarmG) gilt ausschliefilich fiir groRe Verkehrsflughafen, die dem Linienverkehr
angeschlossen sind, und flir militarische Flugplatze mit Strahlflugzeugbetrieb. Es ist somit nicht direkt anwendbar fur Hub-
schrauberlandeplatze. Fir alle Flugplatze, die nicht unter die Regelungen des FluglarmG fallen, existiert in Deutschland
derzeit keine einheitliche, normative Regelung fiir die Ermittlung, Beurteilung und Bewertung von Fluglarmimmissionen.

Uber die Orientierungswerte der DIN 18005 hinaus kénnen weitergehende Richtwerte aus den aktuellen Erkenntnissen der
Larmwirkungsforschung fiir Abwagungsentscheidungen abgeleitet werden. Im Rahmen der ,Erarbeitung von Fluglarmkrite-
rien fiir ein Schutzkonzept bei wesentlichen Anderungen oder Neuanlagen von Flughafen/Flugplatzen® werden aus larmme-
dizinischer Sicht fiir unterschiedliche Schutzziele die folgenden Werte fir den Mittelungspegel Leq und fiir Pegelhaufigkeits-
werte des mittleren Maximalpegels Lamax als AuBenwerte aufgefiihrt. Diese haben fiir das vorliegende Bauleitplanverfahren
jedoch nur informativen Charakter, da zur Dimensionierung der AuRenbauteile die DIN 4109:2018-01 heranzuziehen ist und
diese im vorliegenden Fall aufgrund der Ereignishaufigkeiten keine Berlicksichtigung von Maximalpegeln vorsieht:

Tabelle 8: Orientierungswerte fiir Fluglarm (Schallschutzgutachten Graner + Partner Ingenieure GmbH, Stand 23.11.2023)

Kritischer Préventiver Stk
Nachtwertin | Richtwert in dB(A) Schutzziel
dB(A) dB(A)
Tag Leg 65 62 56 Erhebliche Belastigung
06:00 Uhr - 22:00 , :
Uhr L 19x99 25 % 90 KA Vermeidung vo"n Gesundheits-
schaden
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Nacht Leg 55 50 45 Schlaf
22:00 Uhr - 06:00
Uhr* Lamax 6x75 13x68 23 x 55 Schlaf

* unter Berlicksichtigung einer Pegeldifferenz zwischen innen und aufen von 15 dB fir ein gekipptes Fenster

Larmimmissionen - Gewerbe

-Gewerbliche Anlagen innerhalb des Plangebietes bzw. in seiner unmittelbaren Umgebung sind nicht vorhanden.
Lichtimmissionen und -emissionen

Lichtimmissionen entstehen zurzeit in erster Linie durch den Stralenverkehr sowie durch die bestehende Ausleuchtung des
Strakenraumes, die zur allgemeinen Sicherheit beitragt. Zusatzlich sorgen die Zufahrt zum Studierendenwerk sowie das
ostlich des Plangebietes gelegene geplante Parkhaus fiir Lichtimmissionen. Innerhalb des Plangebietes sind keine ein-
schrankenden intensiven Lichtemissionen bekannt.

Geruchsimmissionen und -emissionen
Innerhalb des Plangebietes bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet sind keine geruchsemittierenden Betriebe bekannt.
Elektromagnetische Felder

Elektromagnetische Felder werden u.a. durch vorhandene Mobilfunksysteme und durch Starkstromleitungen, die im Erd-
reich verlegt sind, hervorgerufen. AuBergewdhnliche Belastungen durch elektromagnetische Felder innerhalb des Plange-
bietes sind nicht bekannt. -

Erschiitterungen, Gefahrenschutz

Das Plangebiet befindet sich auerhalb verliehener Bergwerksfelder. Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von
ehemaligen Bergbauflachen vor. Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, welches im starkeren Ausmaf von Erdbe-
ben betroffen ist. Nach DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) ist Aachen der Erdbebenzone 2 und 3 zuzuord-
nen.

Erholung und Freizeit

Das Plangebiet ist durch seine Umgebung, bestehend aus Universitatsklinik, Stellplatzanlagen und benachbarter Wohnbe-
bauung, stadtisch geprégt. Der Grofteil des Plangebietes wird im Bestand durch Gebaude der Uniklinik RWTH Aachen so-
wie Stellplatze und deren Zufahrten genutzt. Zentral im Plangebiet gelegen befindet sich eine 6ffentliche Griinflache, die
insgesamt ca. 4.800 m? grof ist (davon ca. 4.573 m?im Plangebiet Nr. 977). Teil dieser 6ffentlichen Griinflache ist eine gut
genutzte fuBlaufige Wegeverbindung. Diese ist Teil der Rad- und FuRwegeverbindung zwischen Vaalserquartier - Kinder-
und Jugendpsychiatrie - Neuenhofer Weg - dem Plangebiet und der Uniklinik RWTH Aachen. Die Rad- und FuRwegeverbin-
dung im Bereich der zentralen Grlinspange fungiert dabei als Zubringer der Naherholungsfldchen des Dorbachtals. Durch
die FuRwegeverbindung wird der Zugang der Offentlichkeit zur Erholungs- und Freiraumnutzung des Dorbachtals gewahr-
leistet. Durch die Rad- und FuBwegeverbindung wird das Dorbachtal mit dieser Fl&che eingebunden und erlebbar gemacht.

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Flé-
che auf Kampfmittel wird empfohlen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Gewasser Dorbach, Wildbach, und Wurm, fir die grundsatzlich Hochwasser-
schutzmafinahmen erforderlich sind.

Seveso-lll-Richtlinie (Storfallbetriebe)
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Nach dem kartographischen Abbildungssystem KABAS des Landesamts flir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) liegt das vorliegende Plangebiet auerhalb von ,Achtungsabstanden” von Stérfall-Betrieben. Daher fiihrt der Be-
bauungsplan Nr. 977 - Kullenhofstrafle / Neuenhofer Weg - der Stadt Aachen nicht zu einem Konfliktpotential im Sinne der
Seveso-ll-Richtlinie. Dem immissionsschutzrechtlichen Trennungsgrundsatz gemaR § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) ist Rechnung getragen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Ob bei der bestehenden Bausubstanz heute in allen Bereichen des Plangebietes gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
vorliegen, kann im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens nicht abschliefiend geklart werden. Sofern diese fiir einzelne
Bereiche derzeit nicht vorliegen, ist jedoch davon auszugehen, dass sie durch die Beriicksichtigung technischer Moglichkei-
ten im Rahmen von Sanierungen geschaffen werden konnten. Derzeit liegt Gebaudebestand innerhalb des Plangebietes
vor. Es handelt sich dabei um Gebaude der Uniklinik RWTH Aachen. '

2.1.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben
Larm

Verkehrsbelastung

Neben der Ermittlung und Darstellung der Verkehrsbelastungen im Bestand sind im Rahmen des Verkehrsgutachtens wei-
tere Verkehrszustande und daraus resultierende Kfz-Belastungen ermittelt worden, die sich wahrend und nach den Bau-
maflinahmen im Gesamtgebiet UKA aufgrund von unterschiedlichen Verkehrszusammensetzungen fiir die Streckenab-
schnitte 1 bis 4 auf der Kullenhofstralte (siehe Abbildung 5) ergeben werden. Mit den unterschiedlichen verkehrlichen Prog-
nosen sollen in einer Worst-Case-Betrachtung die unterschiedlichen Larmbelastungen im Zuge der Bauvorhaben betrachtet
werden. Folgende verkehrliche Prognosen wurden im Zuge der Gutachten untersucht:

e Prognose-Nullfall: Bestand + allgemeine Verkehrsentwicklungen + Entwicklungen im Rahmen der Vorplatzgestaltung
(inkl. Neue Busstation) '

e Prognose-Planfall 1: P-Nullfall + B-Plan 1005 (Psychiatrie) + weitere zeitgleich fertig gestelite Entwicklungen

e Prognose-Planfall 2: P-Nullfall + B-Plan 1005 (Psychiatrie) + B-Plan 977 neu (Campus Neuenhofer Weg) + neue Ope-
rationsséle

Im Prognose-Nullfall beschranken sich die Mehrbelastungen auf der Kullenhofstrale auf die Streckenabschnitte westlich
des Kreisverkehrs (S2-S4). Diese resultieren im Wesentlichen nicht aus neuen Verkehren, sondern aus der Verlagerung
vorhandener Ziel- und Quellverkehre durch den Neubau des Vorplatzes.

Dies betrifft einen Teil des Pkw-Verkehrs (z. B. Beschaftigte und Besucher) und einen Teil des Buslinienverkehrs.

Fir den Planfall 1 nach Fertigstellung der Psychiatrie werden die zuséatzlichen Ziel- und Quellverkehre abgeschétzt. Bei der
Umlegung wird berlicksichtigt, dass ein GroRteil der neuen Ziel- und Quellverkehre in Zukunft in dem gegenwaértig noch
nicht stark ausgelasteten Parkhaus parken wird. Dies betrifft im Wesentlichen den Streckenabschnitt im Osten des Kreisver-
kehrs. ’

Zur Bewertung des Prognose-Planfalls 2 wurde das zusatzliche Verkehrsaufkommen aus dem Gutachten von November

. 2017 sowie die Fertigstellung des ersten Bauabschnittes (BA1, neue Operationsséle) mit der damit verbundenen Reduzie-
rung des Stellplatzes(-angebotes) des Parkplatz P2 angesetzt. Nach Fertigstellung des Parkhauses resultiert aus dem BA1
eine weitere Verlagerung der Ziel- und Queliverkehre in das Parkhaus und damit eine Entlastung der Streckenabschnitte 2,
3 und 4. Im Ergebnis fiihrt dies im Vergleich zum Planfall 1 zu einer Entlastung und Reduzierung der Kfz-Belastungen auf
den Streckenabschnitten 2 bis 4. Lediglich die Verkehrsmengen auf dem Abschnitt 1 zwischen dem Pariser Ring und dem
Kreisverkehr nehmen geringfiigig zu. Dies spielt fiir die berechneten Larmparameter jedoch keine wesentliche Rolle, auch
weil der Streckenabschnitt selbst anbaufrei ist.
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Im Folgenden wird hinsichtlich der zu erwartenden Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben der Prognose-Planfall 1 als
maRgebend angesehen. Es werden in der Prognose schlieRlich die zu dem Zeitpunkt der Umsetzung des B-Plans 977 be-
reits erfolgte Fertigstellung der zusatzlichen Bushaltestelle, sonstiger im Umfeld relevanten Bauvorhaben sowie keine allge-
meine Verkehrszunahme berticksichtigt.

Die Grundlagen zur Abschatzung und Verteilung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens fir den Planfall 1 setzt sich im We-
sentlichen aus dem Bauvorhaben Psychiatrie (B-Plan 1005) und zusatzlich aus der Fertigstellung des neuen Kurzeitpark-
platzes im Siiden des Vorplatzes zusammen.

Die in Tabelle 8 dargesteliten zusatzlichen Ziel- und Quellverkehre durch den Neubau der Psychiatrie fiihren im Prognose-
Planfall 1 (B-Plan 1005) zu folgenden verkehrstechnischen KenngréRen als Input fir das Schallschutzgutachten:

Tabelle 9: Verkehrliche KenngréRen (,Larmparameter”) fiir den Prognose-Planfall 1 (B-Plan 1005) (Verkehrsgutachten fiir
die Errichtung der Erweiterungsflachen der Uniklinik RWTH Aachen, BSV Biiro fiir Stadt- und Verkehrsplanung Dr. Ing.
Reinhold Baier GmbH, Stand November 2023)

tagstiber nachts
Nr. Querschnitt DTV SV[Q';"" (6.00-22.00 Uhr) (22.00-6.00 Uhr)
M[Kfzh]| p[%] | p2[%] |M[Kfzh]| pe[%] | p2[%]
s1 KullenhofstraRe - Abschnitt S1 7.100 14 420 13 02 49 0,6 0,2
s2 Kullenhofstrae - Abschnitt S2 6.550 34 | 384 32 0,1 49 46 0,2
s3 Kullenhofstrafe - Abschnitt S3 3.050 72 179 6.9 0,1 23 9,6 04
sS4 KullenhofstraRe - Abschnitt S4 2.700 86 159 83 02 22 10,2 04

Fiir den Planfall 1 nach Fertigstellung der Psychiatrie werden die zusétzlichen Ziel- und Quellverkehre abgeschatzt. Bei der
Umlegung wird berticksichtigt, dass ein Grofteil der neuen Ziel- und Quellverkehre in Zukunft und dem gegenwartig noch
nicht stark ausgelasteten Parkhaus parken wird. Dies betrifft im Wesentlichen den Streckenabschnitt im Osten des Kreisver-
kehrs (Abschnitt 1).

Das Ergebnis der Berechnungen und Prognosen lassen auf eine Entlastung und Reduzierung der Kfz-Belastungen auf den
Streckenabschnitten 2 bis 4 schlieRen. Lediglich kann es zu einer Zunahme des Streckenabschnittes 1 zwischen dem Kreis-
verkehr und dem Pariser Ring kommen. Dies wird jedoch keine weiteren Auswirkungen auf die berechneten Larmparameter
haben, auch weil der Streckenabschnitt anbaufrei ist.

Larmimmissionen - StraRenverkehr

Das Schallschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb der unterschiedlichen Baufelder Beurteilungspegel von
Lr = 45 - 60 dB(A) durch den &ffentlichen StraBenverkehr erwartet werden. Zur Nachtzeit ist mit Beurteilungspegein von Lr =
37-51 dB(A) zu rechnen. Somit werden die Orientierungswerte fiir sonstige Sondergebiete je nach anzusetzendem Wert
teilweise eingehalten. Da im Wesentlichen zukiinftig Verwaltungsnutzungen des Universitatsklinikums innerhalb des Plange-
bietes entwickelt werden sollen, kann hier die Bewertung anhand der Orientierungswerte fiir Mischgebiete erfolgen. Diese
werden durch die einwirkenden Strafienverkehrsgerausche tagsiber unterschritten, also eingehalten. Zur Nachtzeit ist mit
einer geringfiigigen Uberschreitung von bis zu 1 dB zu rechnen. Dies betrifft im Wesentlichen die zur Kullenhofstrafe orien-
tierten Fassadenbereiche, auf der schallabgewandten Gebaudeseite ist mit geringeren Pegeln zu rechnen.

Larmimmissionen - Flugverkehr

Der Hubschrauberlandeplatz befindet sich siiddstlich der Uniklinik RWTH Aachen unmittelbar vor der Notaufnahme. Die
Hubschrauberbewegungen am vorhandenen Bodenlandeplatz stellten sich in den Jahren von 2014 bis 2018 wie folgt dar:
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Tabelle 10: Anzahl Flugbewegungen (Schallschutzgutachten Graner + Partner Ingenieure GmbH, Stand 23.11.2023)

Hubschrauberlandeplatz 2018 2017 2016 2015 2014
Landungen gesamt 334 359 418 424 432

Die maximalen Bewegungszahlen lagen gemaR o. g. Tabelle im Jahr 2014 mit insgesamt 432 Hubschrauberlandungen vor.
Unter Berlicksichtigung der zugehdrigen Startereignisse wahrend des gleichen Tages ergibt sich somit eine durchschnittli-
che Bewegungsanzahl von 2,3 Flugbewegungen (Starts und Landungen) pro Tag. Nach dem luftrechtlichen Genehmi-
gungsgutachten entspricht dies dem Prognosewert der theoretischen Hochstzahl fiir die zukiinftig zu erwartenden Flugbe-
wegungen. Dies entspricht im Wesentlichen den im Rahmen des Genehmigungsverfahrens angesetzten Bewegungshaufig-
keiten, so dass im weiteren Berechnungsverfahren in gleicher Weise verfahren werden kann.

Durch die Nutzung des Hubschrauberlandeplatzes werden innerhalb der Baufelder des Plangebietes 977 Beurteilungspegel
von Lr < 54 dB(A) verursacht. Nachts liegen Beurteilungspegel von Lr < 43 dB(A) vor. Somit werden die Orientierungswerte
flir sonstige Sondergebiete auch durch die Gerausche im Zusammenhang mit dem Hubschrauberlandeplatz unterschritten,

also eingehalten. ‘

Larmimmissionen - Gewerbelarm

Nach naherer Untersuchung der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet hat sich herausgestellt, dass von keinem Konflikt
zwischen den vorhandenen Nutzungen und der zukiinftigen Nutzung des Plangebietes als sonstiges Sondergebiet zur Rea-
lisierung von Flachen zur Erweiterung der Uniklinik RWTH Aachen auszugehen ist.

Lichtimmissionen und -emissionen

Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Realisierung des Vorhabens einschrankende intensive Lichtemissionen er-
zeugt werden. Die Zufahrt zum benachbarten Parkhaus, die FuBwegeverbindung zur Kullenhofstrae und das Parkhaus
selbst werden beleuchtet und verursachen damit Lichtimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken. Im Bereich der inne-
ren Erschliebung und vor allem an den Erschliefungsspindeln werden durch Vorrichtungen am Parkhaus Lichtimmissionen
auf die benachbarte Wohnbebauung vermieden. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

Geruchsimmissionen und -emissionen

Nach naherer Untersuchung der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet hat sich herausgestellt, dass von keinem Konflikt
zwischen den vorhandenen Nutzungen und der zukiinftigen Nutzung des Plangebietes als sonstiges Sondergebiet zur Rea-
lisierung von Flachen zur Erweiterung der Uniklinik RWTH Aachen auszugehen ist. Die geplante Nutzung verursacht keine
Geruchsemissionen.

Elektromagnetische Felder .
Es sind keine Ein- oder Auswirkungen durch die Planung zu erwarten.
Erschiitterungen, Gefahrenschutz

Die DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) ist zu beachten. Auswirkungen der Planungen sind nicht zu erwar-
ten. '

Erholung und Freizeit

Die zentral im Plangebiet gelegene dffentliche Grinflache wird durch den Bebauungsplan gesichert. Der hohe Erholungs-

und Aufenthaltswert der 6ffentlichen Griinflache sowie deren Bedeutung als Fult- und Radwegeverbindung sollen in seiner
Funktion erhalten bleiben. Die FuR- und Radwegeverbindung zwischen Uniklinik RWTH Aachen - Kinder- und Jugendpsy-
chiatrie und Vaalser Stralle bleibt gewahrleistet. Die Naherholungsfunktion fiir die lokale Bevolkerung soll erhalten bleiben.
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Durch die Planung kommt es ggfs. in den Randbereichen des Plangebietes zu einer Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen
und Grinstrukturen, die {iber das heutige bestehende MaR hinausgeht. Da diese Bereiche jedoch im Bestand keinen Mehr-
wert fir die Erholungs- und Freizeitfunktionen darstellen, sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Kampfmittel
Es sind keine Ein- oder Auswirkungen durch die Planung zu erwarten.
Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Gewasser Dorbach, Wildbach und Wurm, fiir die grundsatzlich Hochwasser-
schutzmafnahmen erforderlich sind. Durch die Planungen werden zusatzliche Flachen versiegelt. Durch die zusétzliche
Versiegelung fallt zusatzliches Niederschlagswasser an, das in Regenwasserbehandlung und -ableitung zu bertcksichtigen
ist. Dies ist im entwasserungstechnischen Konzept zu berlicksichtigen, negative Auswirkungen sind durch entsprechende
Mafnahmen zu vermeiden.

Seveso-lll-Richtlinie (Storfallbetriebe)

Der Bebauungsplan Nr. 977 - Kullenhofstra3e / Neuenhofer Weg - der Stadt Aachen flihrt nicht zu einem Konfliktpotential im
Sinne der Seveso-lll-Richtlinie. Dem immissionsschutzrechtlichen Trennungsgrundsatz gemaf § 50 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) ist Rechnung getragen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB konnen vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen festge-
setzt werden. Die schriftliche Festsetzung Nr. 4 besagt, dass im SO die erforderliche Abstandsfléche abweichend von den
Regelungen des § 6 BauO NRW 2018 ausnahmsweise 0,25 H betragt, mindestens aber 3,0 m. Es ist nachzuweisen, dass
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind. Die schriftliche Festsetzung wird getroffen, um nachstehende
stadtebauliche Ziele zu erreichen:

e Vermeidung einer Neubebauung ,auf der griinen Wiese" (bspw. westlich des Steinbergweges),
e Innenverdichtung und Nutzung bereits versiegelter und genutzter Flachen,

e sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

e  Biindelung der klinischen Nutzungen auf dem bestehenden Gelénde,

e Nutzung von Synergieeffekten bei der Blindelung der klinischen Nutzungen,

e Nutzung der vorhandenen Infrastruktur.

Durch die Festsetzung der Reduzierung der Abstandsflache konnen grundséatzlich zwei potentielle Konflikte entstehen:

e Beeintrachtigung der ausreichenden Besonnung zwischen der Neubebauung und der westlich und sidlich befindenden
Wohnbebauung,

- e Beeintrachtigung in Bezug auf die ausreichende Besonnung und Belichtung zwischen den Neubauten des Sonderge-

bietes innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Fiir die Erfilllung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse spielen verschiedene Aspekte eine Rolle,
u.a. die ausreichende Belichtung, Besonnung und Belliftung von Wohnrédumen und Arbeitsstatten. Diese Belange sind in
der Regel gewahrt, wenn die Abstandsflachenvorschriften eingehalten werden.

Der Bebauungsplan trifft zu der westlich und siidlich angrenzenden Wohnbebauung und allgemein zu der Bebauung aufer-
halb des Plangebietes keine von der Landesbauordnung abweichenden Regelungen zu den Abstandsflachen. Eine erhebli-
che Beeintrachtigung in Bezug auf eine unzureichende Besonnung der benachbarten Grundsticke westlich und stidlich des
Plangebietes ist nicht zu erwarten, da die Wohngebaude westlich des Plangebietes einen durchgesteckten Grundriss auf-
weisen und in Ost-West-Richtung ausgerichtet sind. Des Weiteren werden die Neubauten der Uniklinik RWTH Aachen zum
Teil nérdlich der bestehenden Wohnbebauung realisiert. Die beiden Baufelder im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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riicken nur geringfligig bzw. gar nicht an die bestehende Wohnbebauung heran, da die bisherigen Bestandsgebaude als
Begrenzung der Baufelder aufgenommen wurden. Es ist davon auszugehen, dass die Wohngebaude auch nach der Reali-
sierung der Erweiterung der Uniklinik RWTH Aachen ausreichend besonnt werden und die Anforderungen der DIN 5034-1

~ erfiillt werden. Im Baugenehmigungsverfahren muss die Einhaltung der Abstandsflachen vollumfanglich nachgewiesen wer- -
den.

Fur die Gebaude innerhalb des Plangebietes setzt der Bebauungsplan einen einheitlichen Abstandsflachenfaktor von

0,25 H fest. Eine Beeintrachtigung kdnnte nach dem derzeitigen Stand der Planung ausschlieBlich innerhalb der beiden Fla-
chen des Sondergebietes liegen. Belastet werden hierdurch ausschlieBlich uniklinikzugehorige Gebaude und Nutzungen.
Hinsichtlich mdglicher Gebaudekubaturen und méglicher Nutzungen im Plangebiet gibt es derzeit keine konkrete Planung,
auch ist die zeitliche Realisierung der Erweiterung an dieser Stelle unbestimmt.

Zu beachten ist auch, dass drei Bestandsgebaude im Plangebiet vorzufinden sind. Insofern muss ein mdglicher Konflikt in
Bezug auf die Besonnung von Wohnraumen und die Belichtung in Wohn- und Arbeitsrdumen auf der Ebene der Baugeneh-
migung gelost werden, wenn die konkreten Nutzungen der betroffenen Raume und Gebaudeteile ausreichend bestimmt
sind. Hier sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entsprechende Gutachten und Nachweise vorzulegen, dass in
allen Raumen die der Nutzung entsprechenden gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden.

In einer gutachterlichen Stellungnahme durch das Biiro Peutz Consult GmbH (Stand 22.08.2019) wurde aufgezeigt, wie
magliche Konflikte gelost werden konnen: ,Die Bewertung der Tageslichtversorgung im festgesetzten Sondergebiet kann
daher erst in Verbindung einer genaueren Gebaudeplanung erfolgen. Infolgedessen wird empfohlen, im Rahmen der Bau-
voranfrage eine stichprobenhafte Priifung der Tageslichtversorgung von einzelnen, reprasentativen Biro- und Wohnraumen
durchzufiihren. Weiterhin kann die direkte Besonnung in Fensterebenen der Fassaden uberprift und auf Grundlage der
Planungsempfehlungen der DIN 5034 Teil 1 zur Besonnung bewertet werden.”

2.1.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Larm

Aufgrund der Uberplanung der Stellplatze P4 und P3 im Umfeld des Plangebietes lasst der Bebauungsplan Tiefgaragen
grundsatzlich zu. Spatestens im Baugenehmigungsverfahren sind die notwendigen Stellplatze nachzuweisen.

Larmimmissionen aktive / passive Schallschutzmafinahmen

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plangebietes zu gewahrleisten, sind Schallschutzmalinahmen
erforderlich. Das Schallschutzgutachten hat zunachst die Méglichkeit der Realisierung von aktiven Schallschutzmanahmen
gepruft. Aufgrund der vorhandenen ortlichen Gegebenheiten konnen aktive Schallschutzmafnahmen in Form von Schall-
schutzwanden bzw. -wallen nicht in Betracht gezogen werden, da diese aufgrund der geplanten Gebaudehdhen sowie di-
rekten Angrenzung an die vorhandenen Strafen keine relevante Verringerung der Gerauscheinwirkungen bedeuten wiir-
den.

Insofern sind die maRgeblichen AuRenlarmpegel geman DIN 4109:2018-01 zur Dimensionierung passiver Schallschutz-
malnahmen festzulegen. Unter passiven Schallschutzmainahmen versteht man bauliche Mainahmen am Gebaude, mit
denen die anzustrebenden Innenpegel zur Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen in schutzbedurftigen
Raumen eingehalten werden. Die Ermittlung der mafigeblichen Aufenlarmpegel als Grundlage fir die schriftlichen Festset-
zungen zum Bebauungsplan erfolgt nach den Regelungen der DIN 4109:2018-01. Innerhalb der uberbaubaren Grund-
stiicksflachen sind die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von Aufenbauteilen geman DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau" in der Fassung von Januar 2018 zu erfiillen. Bei schutzbedurftigen Schiafrdumen, die durch Beurteilungspegel
von mehr als 45 dB(A) zur Nachtzeit belastet sind, ist zusatzlich zum Einbau von Schallschutzfenstern der Einbau von Fas-
sadenliiftern oder mechanischen Be- und Entliiftungsaniagen vorzusehen.
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Uber die schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan soll gewahrleistet werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse sichergestellt sind. Es wird davon ausgegangen, dass mit den schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
magliche Konflikte ausgeraumt werden kdnnen.

Lichtimmissionen und -emissionen

Durch das Vorhaben wird keine erhebliche Verschlechterung bzw. Beeintrachtigung durch Lichtimmissionen erzeugt, wes-
halb Manahmen nicht erforderlich sind.

Geruchsimmissionen und -emissionen

Durch das Vorhaben werden keine erheblichen Geruchsemissionen erzeugt, Manahmen sind daher nicht notwendig.
Elektromagnetische Felder

Auswirkungen sind nicht zu erwarten. MaRnahmen sind daher nicht notwendig.

Erschiitterungen, Gefahrenschutz

Eine Berlicksichtigung der relevanten Anforderungen in Hinblick auf mogliche Erdbebengefahrdungen muss auf Ebene des
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens erfolgen. Auf Ebene des Bebauungsplans sind keine Malinahmen erforder-
lich.

Erholung und Freizeit

Die zentral im Plangebiet gelegene éffentliche Griinflache wird durch den Bebauungsplan gesichert. Der hohe Erholungs-
und Aufenthaltswert der offentlichen Griinflache sowie deren Bedeutung als Ful- und Radwegeverbindung sollen in seiner
Funktion erhalten bleiben.

Kampfmittel

Da keine konkreten Hinweise auf ein Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet vorliegen, sind keine Malnahmen erfor-
derlich. Es ist jedoch nicht auszuschliefen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Erdarbeiten sind daher mit
entsprechender Vorsicht auszufihren.

Hochwasserschutz

Durch die Einleitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers in das Hochwasserriickhaltebecken HRB 4 er-
héht sich die Hochwassergefahr im Dorbach. Durch das zusétzliche Riickhaltevolumen von 200 m® im Plangebiet wird der
bemessene Zustand des HRB beibehalten und die Hochwassersituation nicht verscharft.

Seveso-lll-Richtlinie (Stérfallbetriebe)
Mafnahmen sind nicht erforderlich.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Erhebliche Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet und in der naheren Umgebung sind
nicht erkennbar. Mafinahmen sind daher nicht notwendig.

2.2 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen und biol. Vielfalt

Die Grundlage fiir die Berlicksichtigung der Belange von Flora, Fauna und biologischer Vielfalt ergibt sich aus den Anforde-
rungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des BauGB sowie aus den Vorgaben des BNatSchG und des LNatSchG NRW. Die
Darstellungen von Landschaftsplanen o.4. sind zu bertcksichtigen.

2.2.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Tiere
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Fir den Bereich des Plangebietes liegt keine Eintragung eines ausgewiesenen FFH-Gebietes nach der Richtlinie
92/43/EWG der Europaischen Union vor. Weiter liegen keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79/409/EWG sowie
keine Naturschutzgebiete vor. Im Umfeld des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet ,Wurmtal stdlich Herzogenrath*
(DE-5102-301) in ca. 6 km Entfernung und in ca. 11 km Entfernung das FFH-Gebiet ,Miinsterbachtal, Miinsterbusch” (DE-
5203-307).

Das Bundesnaturschutzgesetz sieht gemaR § 19 Abs. 3 eine Beriicksichtigung von ,streng geschiitzten Arten* bei Eingriffen
in Natur und Landschaft vor. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung der Stufe
| (ASP Stufe 1) sowie der Stufe Il (ASP Stufe 2) erarbeitet. Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet und seinem

Umfeld mit Vorkommen mehrerer planungsrelevanter und nichtplanungsrelevanter Tierarten zu rechnen ist oder dies zumin-
dest nicht ausgeschlossen werden kann.

Vom Vorhaben betroffen sind verschiedene Gebaude sowie Gebiische, Baume und heckenartige Strukturen.

Wildlebende Vogelarten

Im Untersuchungsgebiet sind Brutvorkommen nicht-planungsrelevanter Vogelarten (Allerweltsarten) sowie ihr Auftreten als
Nahrungsgééte nicht auszuschlieRen. Als potentielle Brutvogelarten sind dies zum Beispiel die Arten Amsel, Kohimeise,
Blaumeise, Buchfink, Ringeltaube, Mauersegler, Hausrotschwanz, Haussperling, Ringeltaube, Rabenkrahe oder Zaunkdnig.
Bei diesen Arten wird davon ausgegangen, dass im Regelfall keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintre-
ten. Daher ist keine einzelartbezogene Betrachtung erforderlich.

Laut LANUV (2019) ist im Quadrant 1 im Messtischblatt 5202 Aachen, in dem das Plangebiet liegt, ein Vorkommen von 31
planungsrelevanten Vogelarten moglich. Aufgrund der Gegebenheiten kann fiir einen GroRteil der Arten ein Vorkommen
bzw. eine Betroffenheit durch die Planung ausgeschlossen werden. 3 Arten kdnnen als potentielle Brutvogelarten im Vorha-
bengebiet angenommen werden: Dabei handelt es sich um die Arten Girlitz, Kuckuck und Star, welche vor allem in den aus-
gedehnteren Strauch- und Baumbestanden im Plangebiet als Brutvdgel auftreten kénnten. Eine Ansiedlung des Stars als
Gebaude- oder Nischenbriter am Gebaudebestand ist ebenfalls denkbar.

Neben den erwahnten potentiellen Brutvigeln sind im Plangebiet weitere Vogelarten denkbar, die hier aber nicht als Brutv-
gel, sondern hdchstens potentiell als Nahrungsgéaste denkbar sind. Zu nennen sind die Arten Bluthanfling, Feldsperling,
Méausebussard, Schleiereule, Sperber, Turmfalke und Waldkauz. Diese Arten kdnnten gelegentlich im Plangebiet auftreten.
Eine essentielle Bedeutung der Flachen des Plangebiets als Teillebensraum flir die erwahnten Arten kann jedoch von vor-
neherein ausgeschlossen werden. |

Aufbauend auf den Aussagen der artenschutzrechtlichen Priifung Stufe | wurde in einer weiterflihrenden Phase die arten-
schutzrechtliche Priifung Il durchgefiihrt, um potentielle Vorkommen der Vigel und Fledermause bestatigen oder vernach-
lassigen zu kénnen. Demnach konnten insgesamt 22 Vogelarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden, wovon 17
Arten als Brutvogel des Untersuchungsgebietes einzustufen sind. Unter den nachgewiesenen Vogelarten befinden sich zwei
als planungsrelevant einzustufende Arten, Bluthanfling und Turmfalke. Zur Erfassung der Vogel erfolgten acht Begehungen
im Zeitraum von Mitte Marz bis Ende Juni 2022, Brutnachweise dieser Arten gelangen im Untersuchungsgebiet jedoch
nicht. Die Arten wurden nur als Gastvdgel bzw. liberfliegend beobachtet. Koloniebriiter wurden im Rahmen der Erfassung
der Avifauna nicht nachgewiesen.

Tabelle 11: Im Untersuchungsgebiet (Plangebiet und Umgebung) nachgewiesene Vogelarten

SHiachie o Status RLD RL NW Schutz Vorkommen im Untersuchungsgebiet (UG)
wissenschaftl. Name

Amsel ‘ B i % § verbreiteter Brutvogel in Gebiischen und Baum-
Turdus merula . gruppen

?)ti:nr:j:secaerulus B * * § Brutvogel in der Parkanlage und in Gebiischen
Bluthénfling ] 3 3 § 2 Expl. iiberfliegend am 13.06.
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Deutscher Na

.u o Status RLD RL NW Schutz Vorkommen im Untersuchungsgebiet (UG)
wissenschaftl. Name
Carduelis cannabina
Buchfink y " . .
Fringila ooelebs B § Brutvogel in den Gehdlzen und Baumgruppen
Dohle NG . . § Nahrungsgast, Schlafplatz auf dem Hauptgebaude
Coloeus monedula der Uniklinik
Eichelhaher . 4 - ; .
S —— NG § regelmaRiger Nahrungsgast in allen Teilen des UG
Elster N . Brutvogel auBerhalb des Vorhabengebietes in

o (B), NG § .
Pica pica Baumreihe
Gartenbaumlaufer ®) N . § Brutvogel auBerhalb des Vorhabengebietes im
Certhia brachydactyla Park
Griinfink § g . -
Chloris chloris B § PG
Hausrotschwanz . . . .
Bhosnietiis sckilice B § regelmaRiger Brutvogel im UG
Heckenbraunelle B . . § verbreiteter Brutvogel in Gebiischen und Hecken
Prunella modularis des UG
Kohlme:sg B * % § verbreiteter Brutvogel in den Geholzen des UG
Patus major
Meniarsigles NG * * § Nahrungsgast im Luftraum des UG
Apus apus
Monlchsgrasn?ucke B * * § mehrere Reviere in den Gehdlzbestanden des UG
Sylvia atricapilla
Rabenkrahe " . Brutvogel in der Umgebung des UG (Klinikpark-

(B), NG §
Corvus corone platz)
Ringeltaube B . R § maRig haufiger Brutvogel in den Baumgruppen
Columba palumbus des UG
Rc?tkehlchen B * * § verbreiteter Brutvogel in den Gehdlzen des UG
Erithacus rubecula :
Stieglitz R N . .
Carducls cidiiolis B § Brutvogel in den Gehdlzen des UG
Stralentaube
Columba livia f. domes- B n.b. n.b. § Brutvogel im Siedlungsbereich
tica
Turmfalke 0 * v §§ vereinzelte Uberfliige iiber das UG
Falco tinnunculus
Zaunkonig . .
B * * Geb d Hecken d

Trogladytes troglodytes § Brutvogel in Gebiischen und Hecken des UG
Zilpzalp (®) Y N § Brutvogel auBerhalb des Vorhabengebietes in
Phylloscopus collybita : Parkanlage

Status: Status im Untersuchungsgebiet: B = Brutvogel (Brut- oder Reviemachweis), (B) = Brutvogel im Untersuchungsgebiet (auBerhalb des Vorhaben-
bereiches), G = Gastvogel (z.B. Nahrungsgast), U = das Untersuchungsgebiet iiberfliegend. RL D: Rote-Liste-Status in Deutschland nach RYSLAVY

et al. (2020), RL NW: Rote-Liste-Status in Nordrhein-Westfalen nach GRUNEBERG et al. (2016); RL NB: Rote-Liste-Status in der Region Niederrheini-
sche Bucht nach GRUNEBERG et al. (2016); Kategorien: 2 = stark gefahrdet; 3 = gefshrdet, V = zuriickgehend (Vorwarnliste), * = ungefahrdet,

n.b. = nicht bewertet. Schutz. Schutzstatus nach Begriffsbestimmungen § 7 Abs. 2 BNatSchG. § = besonders geschiitzt, §§ = streng geschiitzt. Fett =
planungsrelevante Art nach Definition von KIEL (2005).

Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie

Auf Grundlage der Informationen in der Landschaftsinformationssammlung @LINFOS sowie bei der MTB-Abfrage in Verbin-
dung mit der Habitateinschatzung des Untersuchungsgebietes konnten neben Végeln Vorkommen von Fledermausen (Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) vorab nicht ausgeschlossen werden. Mit weiteren Vorkommen von Arten nach An-
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hang IV der FFH-Richtlinie war von vorneherein nicht zu rechnen, da die Lebensraumanspriiche im Bereich der Vorhaben-
flache nicht erflllt sind. Von den potentiell vorkommenden Fledermausarten konnen im Plangebiet einige Arten ausge-

schlossen werden, da sie hier keine geeigneten Lebensraume vorfinden. Eine gelegentliche Nutzung von Quartieren durch
die siedlungstypische Zwergfledermaus und evtl. auch die Breitfligelfledermaus im Geb&udebestand ist aber nicht vollkom-
men ausgeschlossen. Die beiden Arten werden daher als potentiell vorkommend im Plangebiet eingestuft. Hinzu kommt der
Abendsegler als potentiell denkbarer Nahrungsgast.

Fledermause

Im Untersuchungsraum konnte im Rahmen von fiinf Detektorbegehungen in 2022 eine Fledermausart nachgewiesen wer-
den (siehe Tabelle 9). Es handelt sich um die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), die regelmagig als Nahrungsgast
im gesamten Untersuchungsgebiet erfasst wurde.

Das Vorhabengebiet ist fiir die Zwergfledermaus als Nahrungsraum und Flugkorridor einzustufen, wobei die Art hier nur

- vereinzelt und somit in geringer Aktivitat fliegend im Bereich, der die vorhandenen Gebaude umgebenden gehdlzgepragten
Griinstrukturen erfasst worden ist. Hinweise auf regelmaRig angeflogene Nahrungsraume mit essentieller Bedeutung flir die
Art ergaben sich bei den Untersuchungen der Fledermausfauna nicht.

Tabelle 12: Liste der nachgewiesenen Fledermausarten im Untersuchungsgebiet

D?UtSCher Heme Status RLD RL NW Schutz Vorkommen im Untersuchungsgebiet (UG)
wissenschaftl. Name

Zwergfledermaus Nahrungsgast im gesamten UG. Nachweise (iber
Pipistrellus pipistrellus N * * §§ Detektorerfassungen. Keine Quartiermaglichkeiten
Turdus merula im UG.

Es bedeuten: Status: D, Durchflug, N= Nahrungsgast, Q = Quartier, (Q) = Quartierverdacht, W = Wochenstube, E= Einzelnachweis: Rote Liste-Status in
Deutschland nach MEINIG et al. (2010), RL NW: Rote Liste-Status in Nordrhein-Westfalen nach MEINIG et al. (2010): w = Status fiir wandernde Arten;
0 = ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, G = Gefahrdung unbekannten Ausmafes, R =
extrem selten, V = zuriickgehend (Vorwarnliste), * = ungefahrdet, D = Gefahrdung anzunehmen, aber Daten defizitar, S = von Schutzmanahmen ab-
héngig, k.A. = keine Angabe, n.b. = nicht bewertet, - = Artist nicht in der Roten Liste erwahnt , () - ziehend. Schutz: Schutzstatus nach § 7 Abs. 2 Nrn,
13 und 14 BNatSchG: § = besonders geschiitzt, §§ = besonders und streng geschiitzt. Planungsrelevante Arten im Sinne des Konzeptes des Umwelt-
ministeriums in NRW sind fett hervorgehoben.

Sonstige Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Das Vorhabengebiet beinhaltet keine geeigneten Lebensraume fiir weitere Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie.
Pflanzen und biologische Vielfalt
Baume

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine dffentliche Griinflache, die das Plangebiet in einen westlichen und éstlichen
Teil aufteilt. Die zentrale Flache stellt sich als 6ffentliche Griinflache mit Einzelbdumen und Gehélzstreifen dar.

Zur Erfassung des Baumbestandes und der heute vorliegenden Biotoptypen / Nutzungstypen wurde ein landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag durch das Biiro FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH (Stand August 2019) erstellt. Dieses Gutachten
bezieht sich auf das gesamte Plangebiet des ehemaligen Bebauungsplans Nr. 977 Kullenhofstrae / Neuenhofer weg, wel-
cher in zwei separaten Bebauungsplanen weiterverfolgt wird (siehe Kapitel 1.3 Verfahren: B-Plan Nr. 977 neu — Kullenhof-
stralle / Neuenhofer Weg sowie B-Plan Nr. 1005 — Kullenhofstrale / Psychiatrie).

Fir den hier vorliegenden Bebauungsplan 977 (verkleinertes Plangebiet) wurde eine neue Baumbilanz auf der Grundlagé
der Bestandsaufnahme 2023 erarbeitet. Im Bestand stehen innerhalb des Plangebietes 90 Baume, zu den Baumarten z&h-
len Robinie, Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Erle, Schwarz-Erle, Hainbuche, Manna-Esche, Vogel-Kirsche, Eibe, Gotterbaum,
Schwarzer Holunder, Kupfer-Felsenbirne, Schwarz-Kiefer, Sal-Weide, Eberesche, Rot-Eiche, Winter-Linde, Facher-Ahorn,
Feld-Ahorn, Stiel-Eiche, Pflaume, Zucker-Ahorn, Serbische Fichte, Elsbeere, Blaue Stech-Fichte, Holz-Apfel und Rosskas-
tanie. Nach der Erfassung 2023 fallen 71 Baume unter die Baumschutzsatzung.
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Tabelle 13: Ubersicht Baumbestand im Plangebiet

Baumbestand
Anzahi der Baume
Bestand im Plangebiet 102
davon satzungsgeschiitzt ' 7
nicht satzungsgeschiitzt 31
Biotopwerte

Die Bewertung erfolgt entsprechend dem ,Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft*
(2006). Der Ausgangszustand bezieht sich auf die Nutzung gemaR rechtskraftigem B-Plan 592, welcher fir den Geltungs-
bereich eine GRZ von 0,4 zulésst. Diese darf nach § 19 Absatz 4, Nr. 1, 2 und 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bis
zu einem Wert von 0,6 Uberschritten werden. Da es sich nur um einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
592 handelt wird in der Bilanzierung der Bereich der Baulinien als versiegelte Flache angenommen. Dies entspricht etwa
einem Versiegelungsgrad von 57%.

Tabelle 14: Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs nach dem ,Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft (Stadt Aachen 2006), Ausgangszustand gem. rechtskraftigem B-Plan 592

Ausgangszustand gem. rechtskréiftigem B-Plan 5§92

Biotoptyp Code Wert m? Flachenwert
allgemeines Wohngebiet — (Baukdrper Bestand, , 0,0 11.670 0

G!gz 06) g ( P 53.divers

allgemeines Wohngebiet — ohne Baukérper und Be- 5226 0,2 7.780 1.556
stand

Summe Ausgangszustand 19.450 1.556

Auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 592 - Vaalser Strale / Gut Kullen - zeigt das Ergebnis der Biotop-
bewertung gemaR dem landschaftspfiegerischen Fachbeitrag, dass ein Flachenwert von 1.556 Biotoppunkten erreicht wird.
Die im Plangebiet vorhandene Griinflache wird nicht in die Bilanzierung einbezogen, da mit der Realisierung des Bebau-
ungsplans Nr. 977 keine Veranderungen innerhalb der Griinflache entstehen.

2.2.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Tiere
Die in ca. 5 km bzw. 11 km Entfernung liegenden FFH-Gebiete ,Wurmtal stidlich Herzogenrath* und ,Miinsterbachtal, Mtins-
terbusch* (DE-5203-307) werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Negative Auswirkungen durch die Festsetzungen

des Bebauungsplanes bspw. durch den Eintrag von Stickoxiden aus dem Kfz-Verkehr als unerwiinschte Nahrstoffe sind
nicht zu erwarten.

Wildlebende Vogelarten

Auf Grundlage der Erkenntnisse zu den tatséchlichen Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten im Vorhabenbe-
reich bzw. dessen Umfeld erfolgt eine Prognose mdglicher Auswirkungen des Vorhabens auf Individuen bzw. Lebensraume
dieser Arten und eine Bewertung dieser Wirkungen im Hinblick auf die Erflillung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde.

Im Untersuchungsgebiet sind Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten fiir die Tiergruppen der Végel und Fleder-
mause belegt. Mogliche Konflikte ergeben sich, wenn Bautétigkeiten oder Rodungsarbeiten zum Eintritt des Verbotstatbe-
standes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fiihren (unmittelbare Gefahrdung von Individuen oder Entwicklungsstadien). Hier
miissen VermeidungsmaRnahmen festgelegt und verbindlich geregelt werden.
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Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG treten fiir die Vogelarten, die als Gastvogel in der Vorhabenflache
und/oder als Brutvogel auBerhalb der Vorhabenflache nachgewiesen wurden, von vorneherein nicht ein. Da die Arten nicht
im Vorhabenbereich briiten, besteht keine Gefahr, dass Nester, Eier oder Jungtiere beschadigt oder zerstort bzw. geféhrdet
werden.

Der Stérungstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist fiir die nachgewiesenen Gastvogel wie die ungefahrdeten Brut-
vogelarten ebenfalls ausgeschlossen, da es sich um siedlungstypische Arten handelt, die geringe oder sehr geringe Flucht-
distanzen aufweisen und flexibel in der Wahl ihrer Lebensraume sind. In allen Fallen kann von einem Ausweichen auf umlie-
gende Flachen ausgegangen werden, ohne dass sich der Erhaltungszustand der Lokalpopulationen verschlechtert oder
Aufgaben von Bruten zu beflrchten sind.

Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind flir samtliche Gastvogel von vorneherein auszuschlieen, da
die Arten im Vorhabenbereich auch potenziell keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besitzen und auch der Verlust des
Vorhabenbereichs als Nahrungsraum nicht zur Aufgabe von Brutplatzen im Umfeld des Vorhabenbereichs fiihren kann. Bei
den weit verbreiteten und ganzlich ungefahrdeten Brutvogelarten kann ein Ausweichen auf umliegende Flachen fir den Fall
unterstellt werden, dass sie vorhabenbedingt Fortpflanzungsstatten verlieren, Dabei ist eine insgesamt sehr geringe Betrof-
fenheit zu unterstellen, da hier wieder Lebensraume entstehen, die von siedlungstypischen Vogelarten der Parks und Gér-
ten besiedelt werden kénnen.

Aus den genannten Griinden sind artenschutzrechtliche Betroffenheiten fiir die als Gastvogel auftretenden Vogelarten Blut-
hanfling, Dohle, Eichelhaher, Elster, Mauersegler, Rabenkrahe und Turmfalke ausgeschlossen. Auch flr die lediglich in der
Umgebung des Plangebiets nachgewiesenen Arten Gartenbaumlaufer und Zilpzalp ergeben sich keine artenschutzrechtli-
chen Betroffenheiten. Fiir die nachgewiesenen wildiebenden Vogelarten verbleiben keine potentiellen artenschutzrechtli-
chen Betroffenheiten.

Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie - Zwergfledermause

Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG treten fiir die Fledermausart nicht ein, da ein Vorkommen von
Quartieren im Bereich der Vorhabenflache auszuschlieRen ist und durch die Flacheninanspruchnahme folglich keine Tiere
gefahrdet werden, die nicht aktiv aus beanspruchten Bereichen fliehen konnen.

Der Stérungstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG tritt fiir die nachgewiesene Fledermausart ebenfalls nicht ein, da
es sich um eine Art handelt, die gegeniiber siedlungstypischen Storungen wie Licht oder Larm unempfindlicher als andere
Fledermausarten ist. In allen Fallen kann zudem von einem Ausweichen auf umliegende Flachen ausgegangen werden,
ohne dass sich der Erhaltungszustand der Lokalpopulationen verschlechtert oder essentiell bedeutsame Lebensraumbe-
standteile verloren gehen. '

Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind fiir die Zwergfledermaus von vorneherein auszuschliefen, da
die Art im Vorhabenbereich auch potenziell keine Fortpflanzungs- oder Ruhestétten besitzt und zudem der Verlust des Vor-
habenbereichs als Nahrungsraum im Vergleich zu dem weiterhin vorhandenen Nahrungsraumen in der Umgebung zu ver-
nachlassigen ist.

Artenschutzrechtliche Betroffenheiten sind fiir die nachgewiesene Zwergfledermausart auszuschlieflen.
Pflanzen und biologische Vielfalt
Baume

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Eingriffe in die vorhandenen Griinstrukturen bewirkt. Die stadtebauli-
che Neuordnung des Plangebietes ermdglicht einen kiinftigen Eingriff in den heute vorhandenen Baumbestand. Fir die Be-
wertung des Eingriffs in den Baumbestand wurden alle Baume die innerhalb der neu festgesetzten Baumgrenzen stehen,

als zu fallen bewertet. Baume, deren Baumkronen erheblich in die iberbaubaren Flachen hereinragen, werden ebenfalls als

35



Bebauungsplan Nr. 977 Entwurf des Umweltberichtes zur erneuten offentlichen Auslegung
- Kullenhofstrafe / Neuenhofer Weg - Entwurf vom 02.05.2024

zu fallen bewertet. Alle Baume ausserhalb der (iberbaubaren Flachen und alle Baume innerhalb der offentlichen Griinflache
wurde als nicht zu fallen bewertet.

Die nachfolgende Tabelle zeigt eine Ubersicht iiber die nach diesen Kriterien Baumbilanzierung:

Tabelle 15: Baumbilanzierung

Baumbilanz
: Anzahl der Baume
Bestand im Plangebiet 90
Fallungen satzungsgeschiitzter Baume 23
Fallungen nicht satzungsgeschiitzter Baume 11
Erhalt ohne Festsetzung im B-Plan 56
Biotopwerte

Tabelle 16: Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs'nach dem ,Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft (Stadt Aachen 2006), Planzustand

Planzustand

Biotoptyp Code Wert m? Flachenwert
Sondergebiet - (Baukorper; GRZ 0,8) 53.divers 0,0 15.560 0
Sondergebiet — ohne Baukérper 52.2.6 0,2 3.890 778
Summe Planzustand 19.450 778

Der Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes im Plangebiet betragt 1.556 Punkte, wobei die vorhandenen Grinflachen
aufgrund keiner Veranderungen in dessen Grofe und Struktur, nicht in diese Bilanzierung einflieBen. Der Gesamtflachen-
wert des Plangebietes betragt nach der Realisierung des Bauvorhabens 778 Punkte. Es resultiert ein Kompensationsdeﬁzit
von 778 Punkten. Die neue Versiegelung bisher unbebauter und unversiegelter Flachen stellt eine erhebliche Beeintréchti-
gung und damit einen Eingriff i. S. d. § 14 BNatSchG dar. Diese Erheblichkeit ist die Voraussetzung fiir die Definition als
,Eingriff und damit Voraussetzung fiir das Kompensationserfordernis.

2.2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Tiere

Da es im vorliegenden Fall nicht zu einem Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten planungsrelevanter Vogelarten
oder von Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kommt, werden keine vorgezogenen Ausgleichsmafnahmen (funktions-
erhaltende Manahmen, CEF-Malnahmen) notwendig.

V1 Zeitliche Begrenzung des Riickbaus der Bestandsgebéude sowie der Inanspruchnahme der Vegetation zur Vorbereitung
der Bautatigkeiten

MaBnahmen zur Beseitigung der Strauch- und Krautschicht sowie der Riickbau der Bestandsgeb&ude missen aulerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten und der Wochenstubenzeit einheimischer Fledermause stattfinden. Dies
ist der Zeitraum fiir Revierbesetzung, Balz und Brut bis zum Ausfliegen der Jungtiere bzw. der Zeitraum der Zusammenkunft
der Weibchen zur Jungenaufzucht. Hierdurch werden der Verlust von flugunféhigen Individuen sowie die unmittelbare Be-
schadigung oder Zerstérung von Nestern und Eiern briitender Vogel vermieden. Die sukzessiven Malinahmen zur Beseiti-
gung der Vegetationsschicht und die Gebaudeabrisse sind auRerhalb des Zeitraumes 01. Marz bis 30. September durchzu-
fiihren. Sollte eine unvermeidbare Notwendigkeit zur Flacheninanspruchnahme innerhalb dieses Zeitraumes bestehen, ist
eine okologische Baubegleitung einzurichten (siehe V2).

Durch diese MaRnahme wird vermieden, dass der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (unmittelbare Gefahr-
dung von Individuen oder Entwicklungsstadien) eintritt.
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V2 Kontrolle der vom Abriss betroffenen Gebaude auf Tiervorkommen (OBB)

Sollten der Riickbau von Bestandsgebauden oder eine Rodung von Gehélzen innerhalb der Brutzeit der wildlebenden Vo-
gelarten und der Aktivitatszeit der Fledermause stattfinden und damit MaRnahme V1 nicht eingehalten werden, ist eine 6ko-
logische Baubegleitung einzurichten, die die betreffenden Gebaude vor Beginn von Abrissarbeiten auf eine Nutzung durch
Vogel und ggf. Fledermause zu kontrollieren. Durch diese MaRnahme kann vermieden werden, dass der Verbotstatbestand
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (unmittelbare Gefahrdung von Individuen) eintritt.

Bei Feststellung von Vogel- oder Fledermausvorkommen sind weitergehende Schutzmafinahmen zu treffen, z.B. ein Auf-
schieben der MaBnahme bis nach Aufgabe des Quartiers bzw. Abschluss der Brut.

Bei Durchfiihrung der empfohlenen Vermeidungsmafnahmen werden flir das Schutzgut Tiere keine Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG ausgeldst. Das Vorhaben ist demnach aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig.

Pflanzen und biologische Vielfalt
Baume

GemaR der Baumschutzsatzung der Stadt Aachen ist bei Fallungen und / oder Veranderungen (Stamm- und Kronenbe-
reich) ein vorgegebener Ersatz als Ersatzpflanzung zu leisten. Innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 977 sind 55 Er-
satzbaume zu pflanzen, wenn alle Baume, die als ,zu fallen* bewertet werden, tatsachlich gefallt werden. Konkrete Planun-
gen liegen fiir Neubauten innerhalb des B-Plans 977 derzeit nicht vor.

Fur die Bebauungsplane zur Erweiterung der Uniklinik gibt es eine 2020 abgeschlossene Vereinbarung zwischen der Stadt
Aachen und dem Universitatsklinikum Aachen AdR (iber die Neupflanzung von Baumen in Seffent, an der Schurzelter
Strale, am Herzogsweg und am Rohrbergweg, am Schneebergweg und am Steinbergweg. Diese Neupflanzungen dienen
dem Ausgleich zu fallender Baume im Bereich der Bebauungsplane 971 (Parkhaus Klinikum), 1000S (KullenhofstraRe),
1000N (Erweiterung Uniklinik) und 977 mit dem Plangebiet 2018. Nach der Aufteilung des Plangebietes des B-Plans 977 in
977 und 1005 gilt die Vereinbarung auch fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1005.

Mit der Vereinbarung konnte erreicht und sichergestelit werden, dass die Ersatzbaumpflanzungen innerhalb des Bezirks
Laurensberg angeordnet werden und gleichzeitig als Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung angerechnet werden.

Im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans und des zeitgleich im Verfahren befindlichen B-Plans 1005 werden insge-
samt 55 (B-Plan 977).plus 24 (B-Plan 1005), also 79 Ersatzbaumpflanzungen auf der Berechnungsgrundlage der Baum-
schutzsatzung erforderlich. Damit werden die 60 Ersatzpflanzungen der bereits vertraglich gesicherten Malinahmen D03a
bis D03c gegengerechnet, so dass ein zusatzlicher Bedarf an 19 Ersatzbdumen bestehen bleibt. Fir die Pflanzung dieser
Baume wird es in dem stadtebaulichen Vertrag zum B-Plan 977 und im Durchfliihrungsvertrag zum B-Plan 1005 entspre-
chende Regelungen geben. '

Biotopwerte

Innerhalb der Gesamtliegenschaft der Universitatsklinik kann nach derzeitigem Kenntnisstand fiir den Biotopwertverlust von
1.188 Wertpunkten (aus den B-Planverfahren 1000S, 1000N und 971 sowie 977 Stand 2018) kein Ersatz geschaffen wer-
den. Es werden externe Kompensationsmafinahmen erforderlich. Da durch die zahlreichen geplanten Umbau- und Neubau-
maRnahmen innerhalb des Klinikums und in den angrenzenden stadtischen Bereichen keine Flachen fiir raumlich-funktio-
nale Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen langfristig bereitgestellt werden kdnnen, soll der erforderliche Ausgleich (iber ein
Okokonto ,Eupener Strae* abgeglichen werden. Die MaRnahmen werden auf den in der Stadt Aachen gelegenen Grund-
stiicken der Gemarkung Aachen, Flur 78, Flurstlicke 304 und 400 teilweise, von der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft
durchgefiihrt. Die Art des Ausgleichs sowie die nachzuweisende FlachengroRe fir die jeweilige Ersatzmanahme werden
durch die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft, als Verwalter des Okokontos ,Eupener Stralte®, dokumentiert und von der
Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Aachen genehmigt und tiberwacht. Die Regelung zu der Einrichtung und Fortfiihrung
des Okokontos wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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Mit der aktualisierten Erfassung des Eingriffs flir den Bebauungsplan 977 (verkleinerter Zuschnitt) ergibt sich ein zusatzli-
cher Ausgleichsbedarf von 778 Wertpunkten. Da der Vorhabentrager des B-Plans 1005 identisch ist mit dem Eigentiimer
der Flachen des vorliegenden B-Plans 977 konnen die 15 Wertpunkte, mit denen die Eingriffsbilanz zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan 1005 endet, hier gut geschrieben werden. Damit verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 763 Wertpunkten.
Dieses Defizit wird in einer anderen MaRnahme der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft, im Okokonto ,Aachen-Bildchen
kompensiert. Die raumliche Lage ist Stadt Aachen, Gemarkung Aachen, Flur 67, Flurstiick 36 (14.385 m?), 445 tlw. (2.231
m2), 832 tlw. (4.374 m?), 925 tlw. (12.127 m?) und 927 (1.870 m?). Hier werden die frischen Ruderalfluren der nattirlichen
Entwicklung iiberlassen und kénnen sich zu Vorwaldern und langfristig zu einem standortgerechten Laubwald entwickeln.
Die Feucht- bzw. Nassgriinlandbrache kann durch eine extensive Nutzung offen gehalten werden oder sich zu einem Vor-
wald entwickeln. Der Nadelforst wird in einen Laubwald mit lebensraumtypischen Gehdlzen umgewandelt. Nach durchge-
fiihrtem Waldumbau bzw. nach erfolgter Waldneubegriindung ist eine naturnahe Waldbewirtschaftung mdglich. Der tber-
wiegend aus bodenstandigen Laubgehdlzen bestehende Laubwald soll unter Waldprozessschutz gestellt werden.

2.3  Schutzgut Boden

Als bedeutender Bestandteil des Naturhaushaltes sind Boden mit ihren natiirlichen Funktionen Lebensgrundlage und Le-
bensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Bdden benétigen Jahrtausende um sich aus dem Gestein
durch physikalische, chemische und biologische Verwitterungs- und Umwandlungsprozesse unter dem Einfluss von Klima
und Vegetation zu bilden und kénnen in nur wenigen Augenblicken zerstért oder geschédigt werden. Aufgrund der langsa-
men Bodenentwicklung sind solche Veranderungen praktisch irreversibel, so dass auf lange Sicht die nachhaltige Nutzung
und Verfligbarkeit von Bdden in Frage steht. Deshalb kommt dem Schutz des Bodens in seiner Funktion als Lebensgrund-
lage flir kiinftige Generationen eine besondere Bedeutung zu (vorsorgender Bodenschutz).

2.3.1 Bestandsheschreibung und rechtliche Vorgaben

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zielt in § 1 darauf ab, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu tref-
fen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Der Schutz von nattirlichen Bodenfunktionen und Archivfunktionen (§ 2 Abs. 2 BBodSchG) wird somit durch das Bundes-
Bodenschutzgesetz gesetzlich geregelt. Schadliche Bodenveranderungen (§ 2 Abs. 3 BBodSchG) sind Beeintréchtigungen
der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir den Einzelnen
oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. Gem. § 4 Abs. 1 BBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhal-
ten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt Aachen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB)
verpflichtet, die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu berticksichtigen.

Im ,Leitfaden Boden - Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in das Schutzgut Boden" befinden sich zu den Fla-
chen des Plangebietes in den Bodenfunktionskarten keine Eintrage.

_ Laut Planungsrecht des Bébauungsplans Nr. 592 ist die Flache als allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,4
ausgewiesen. Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ um bis zu 50% ist zuléssig, damit kann die Fléche auf 60% ver-
siegelt werden.

Bodenkundliche Verhdltnisse

Das Bebauungsplangebiet ist in weiten Teilen bebaut und soll weiter verdichtet werden. Der anstehende Boden wird domi-
niert von den bis in groRere Tiefen reichenden Mergelschichten. Uberlagert werden diese Schichten von LéRlehmen sowie
teilweise machtigen Aufflillungen.
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Schédliche Bodenveranderungen / Altlastenverdachtsflachen

Im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Aachen liegen keine Eintragungen (ber altlastverdachtige Flachen und / o-
der eine schadliche Bodenveranderung vor.

Schutzwiirdige Béden

Der vorsorgende Bodenschutz bildet einen Schwerpunkt des gesetzlichen Schutzauftrages, denn der Boden bendtigt einen
besonderen Schutz, um seine vielfaltigen Funktionen auch zukiinftig erflillen zu kénnen. Grundsétzlich ist jeder Boden
schiitzenswert. Es gibt jedoch Boden, die in hohem Maf besondere Funktionen im Naturhaushalt erfiillen. Jede flachenbe-
zogene Planung beeinflusst z.T. irreversibel im Ergebnis den Boden, seine Entwicklung, seine Lebensgemeinschaften,
seine Funktions- und Leistungsfahigkeit.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt bei der Aufstellung der Bauleitplane
zu berticksichtigen. In § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB wird auch auf die zu beachtenden Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d hingewiesen. |

Der flachenhafte Bodenschutz ist ein wichtiges Ziel in der Bauleitplanung. Nach § 1a (Bodenschutzklausel) des BauGB soll
mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Daraus ergeben sich fiir die Bauleitplanung folgende Ziele:

¢ Die Inanspruchnahme von Béden ist auf das unerlassliche Maf zu beschranken.

¢ Die Inanspruchnahme von Bdoden ist auf Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringerer Bedeutung fiir die Bo-
denfunktionen sind.

e Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind so weit wie mdglich zu vermeiden.

[n § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird der Schutz von Béden und Bodenfunktionen gesetzlich geregelt. Bewertet
und als schutzwiirdig eingestuft werden nattirliche Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 2 Nr. 1) und die Funktion von Bdden als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte (§ 2 Abs. 2 Nr. 2).

Grundvoraussetzung einer sachgerechten Anwendung der bodenschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist eine systematische
Erfassung und Bewertung des Schutzgutes Boden.

Schutzwiirdigkeit der Boden

Im Bereich des Plangebietes stehen laut BK 50 urspriinglich typische Parabraunerde- oder Pseudogley-Parabraunerde-
Bdden an, die aufgrund hoher nattirlicher Fruchtbarkeit und guter Puffer- und Regelungseigenschaften vom Geologischen
Dienst NW als sehr schutzwiirdig bewertet (Kategorie swff 2) werden (2. Fachbeitrag). Diese Boden sind im Plangebiet auf-
grund bereits erfolgter anthropogener Eingriffe in Anspruch genommen worden.

2.3.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Schwerpunkt des Bodenschutzes in der Bauleitplanung ist der flachenhafte Bodenschutz. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB
sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berlicksichtigen.

Mit den Vorhaben und den Planungen, die mit Hilfe der Bauleitplanung vorbereitet und umgesetzt werden, sind oft gravie-
rende Auswirkungen auf Béden verbunden. Eine Beeintrachtigung liegt vor, wenn der zukiinftige Zustand (Plan-Zustand)
des Schutzgutes Boden schlechter zu bewerten ist als der Ist-Zustand. Fiir die Schwere bzw. Intensitat des Eingriffs sind
verschiedene Aspekte relevant:

o die Schutzwirdigkeit der beeintrachtigten Bodenfunktionen
o Empfindlichkeit der Boden (je schutzwiirdiger der Boden, desto empfindlicher reagiert der Boden)

e Intensitat und AusmaR der negativen Veranderung (z.B. vollstandiger Verlust und/oder Schwachung der Bodenfunktion
durch Abtrag, Umlagerung, Versiegelung)
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e FlachengroRe (je groker die Flache, umso erheblicher der Eingriff).
Die Entscheidungsrelevanz in Bezug auf den Boden ist umso groRer:

e je groRer die betroffene Bodenflache
e je hoher der Grad der Funktionserfilllung der beeintrachtigten Béden
e e starker die Funktionsminderung des Bodens.

Eine Beeintrachtigung ist dann als erheblich anzusehen, wenn es sich um eine deutliche splrbare negative Veranderung
handelt und folglich die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Bodens wesentlich gestort wird.

Bodenkundliche Verhiltnisse

Tiefgaragen werden im Plangebiet zugelassen, Unterkellerung sind daher méglich. Sofern die zuk(inftige Planung mehrge-
schossige Tiefgaragen vorsieht, ist ein Einbinden in das Grundwasser méglich.

Schédliche Bodenveranderungen / Altlastenverdachtsfldchen
Die Planung hat keine Auswirkungen.
Schutzwiirdige Boden

Die Schutzwirdigkeit des anstehenden Bodens ist aufgrund des bereits bestehenden anthropogenen Eingriffs herabgesetzt.
Durch die zusatzliche Versiegelung wird zusétzlich zu der bereits heute planungsrechtlich mdglichen Versiegelung ca. 20%
der Flache in Anspruch genommen, das sind 3.889 m2. Durch die Erhhung des Versiegelungsgrades reduzieren sich die
natiirlichen Bodenfunktionen wie Habitatfunktionen fiir Pflanzen und Tiere sowie Versickerungs-, Filter- und Pufferfunktio-
nen auf den bisherigen Freiflachen. Der Verlust der Bodenfunktionen ist im Bereich der Versiegelung vollstandig. Insbeson-
dere wegen der vorhandenen Verminderung der Schutzw(irdigkeit und der bereits nach bestehendem Planungsecht zulassi-
gen Versiegelung wird der zusatzliche Eingriff in den Boden als nicht erheblich bewertet.

2.3.3 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung geméan § 4 Abs. 5 BBodSchV wird in den stadte-
baulichen Vertrag aufgenommen. Weitere Manahmen sind nicht notwendig.

2.4  Schutzgut Flache

Gemah § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahmen von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen Mafinahmen zur Innenent-
wicklung zu Nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

2.41 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Das Plangebiet ist insgesamt ca. 2,4 ha groB und stadtisch gepragt. Zudem liegt das Plangebiet im Innenbereich der Stadt
Aachen. Der rechtskraftige Bebauungsplan weist fiir die Flache ein Allgemeines Wohngebiet (WA) aus. Zudem ist eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Tatsachlich sind ca. 15.000 m? des Plangebietes durch Gebéaudebestand so-
wie die Stellplatzanlagen P3 und P4 mit deren Zufahrten und Nebenanlagen versiegelt. Zentral und in Nord-Siid-Richtung
verlaufend liegt eine dffentliche Griinflache mit insgesamt ca. 4.800 m?, die mit Gehdlzen versehen ist.

2.4.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Nachverdichtung in stadtischen Gebieten soll die Erweiterung und Modernisierung der Uniklinik RWTH Aachen
planungsrechtlich gesichert werden. Der Gesetzgeber schreibt eine Nachverdichtung des Innenbereiches vor. Damit werden
Flachenbeanspruchungen im AuRenbereich vermieden (bspw. Flachen westlich des Steinbergweges). Durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 977 - KullenhofstraRe / Neuenhofer Weg - wird innerhalb des Plangebietes mehr Flache in An-
spruch genommen. Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes kann bis zu 60 % betragen (GRZ 0,6). Eine Uber-
schreitung der GRZ ist durch die Errichtung von baulichen Anlagen nach § 19 (4) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO bis zu einem Wert
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von 0,8 zulassig. Nach derzeitigem Planungsstand kénnen mit der Umsetzung der Planung zusatzlich ca. 3.889 m?im Ver-
gleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 592 versiegelt werden.

Der Gesamtversiegelungsgrad kann durch das neue Planungsrecht von 53 % auf 69 % erhoht werden (siehe Kapitel 1.5).

2.4.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Um die Durchgriinung und die bestehenden Freiraume innerhalb des Plangebietes zu sichern, wird die dffentliche Griinfla-
che gesichert und als solche innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzt.

Die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen wird im Rahmen des 6kologischen Ausgleichs ausgeglichen. Weitere Mafinah-
men werden nicht festgesetzt.

2.5 Schutzgut Wasser

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ist Wasser ein Schutzgut, ebenso sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB Abwasser und Trink-
wasser Belange, die in der Bauleitplanung zu berticksichtigen sind. Das Wasserhaushaltsgesetz regelt als Rahmengesetz
neben den Bewirtschaftungsgrundsatzen flir Gewasser und dem aligemeinen Besorgnisgrundsatz fiir die Benutzung von
Gewassern insbesondere die Genehmigungstatbestande flir bestimmte Gewasserbenutzungen sowie die Rahmenbedin-
gungen fir die ordnungsgemaie Abwasserbehandlung. Maligebend fir die Bauleitplanung ist das Landeswassergesetz,
das Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser formuliert. Nach § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz NRW ist
Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachengewas-
ser einzuleiten. Entsprechende Regelungen kénnen als Satzung beschlossen oder durch Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen werden. Weitergehende Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung regelt der Trennerlass (RdErl. d.
Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - 1V-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004) des
Landes Nordrhein-Westfalen.

2.5.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Grundwasser

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik - wurde im Hinblick auf die zukinftige Reali-
sierung der Uniklinikerweiterung ein geotechnischer Bericht durch das Ing. Bliro Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG erstellt
(vgl. Ing. Blro Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG, Stand 18.03.2016). Grundwasser wurde bis in griindungsrelevante Tie-
fen nicht erbohrt. Im Planungsgebiet und der naheren Umgebung liegen die Grundwassermessstellen ,Klinikum 1¢, ,Klini-
kum 5" und ,Klinikum 6. In den Messstellen liegt das zusammenhangende Grundwasserstockwerk zwischen + 178 und +
183 m (0. NN. Im Kontext des bestehenden Gelandes ergibt sich ein Grundwasserflurabstand zwischen 26 m und 36 m.

Oberflichengewdsser / Gewassergiite

Im Plangebiet selbst befinden sich keine natiifichen Oberflachengewasser. Ostlich des Plangebietes verlauft der Dorbach
durch eine mit Gehélzen bestandene Griinflache. Der Dorbach liegt in etwa 120 m Entfernung vom Plangebiet.

Hochwasser

Der dstlich des Plangebietes liegende Dorbach flieRt nordlich der. Uniklinik in das Hochwasserrlickhaltebecken (HRB) 4.
Aufgrund der Tatsache, dass das HRB 4 Klinikum im jetzigen Zustand bereits vollstandig ausgelastet ist, diirfen keine zu-
satzlichen abflusswirksamen Flachen an das HRB Klinikum angebunden werden, um den Hochwasserschutz zu gewahrleis-
ten. FUr die Versiegelung weiterer abflusswirksamer Flachen ist eine Rickhaltung grundsatzlich erforderlich. Eine Riickhal-
tung vor Einleitung in das Gewasser flir das geplante Vorhaben der Plangebiete (B-Plan Nr. 971, B-Plan Nr. 977 und B-Plan
1005) ist so zu dimensionieren, dass die Hochwassersituation beim maRgeblichen Lastfall HQ 100 nicht verscharft wird.

Entwédsserung

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der ARA Soers.
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Aktuell ist das Plangebiet bebaut und groRflachig versiegelt. Lediglich die Griinflache im Osten ist bis auf den darin vorhan-
denen Weg nicht versiegelt. Insgesamt sind ca. 15.000 m2 der Flache durch Gebaudebestand und Parkplatzflachen (P3
teilweise und P4) versiegelt. Anfallendes Regenwasser auf-den versiegelten Flachen wird Uber den BP 1005 (in Aufstellung)
und BP 971 (iber einen Lamellenklarer in den Dorbach (Gewasserstationierung 2,02 km) geleitet.

Starkregen

Gemah Starkregenkarte des Landes NRW und des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie (BKG) bestehen im Plan-

~ gebiet heute fiir ein 100-jahrliches Regenereignis (ein Regenereignis mit einer Intensitét, das nach statistischen Grundsat-
zen einmal in 100 Jahren vorkommt) und ein extremes Regenereignis (Niederschlagsmenge von 90 mm/m?/h) Uberflutungs-
gefahren, weil sich punktuell kleinere Wasseransammlungen bis zu einem halben Meter Hohe in Tiefpunkten und Gelén-
demulden ergeben kdnnen, die Sachschaden und ggf. eine Gefahrdung von Personen zur Folge haben konnten. Dies trifft
insbesondere den Bereich an der Westseite des Gebaudes, das westlich an die Griinspange grenzt. Innerhalb der Grinfla-
che kénnen auf einer kleinen Flache im Norden Wasseransammlungen von bis zu ca. 2 m Metern Hohe entstehen.

2.5.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben
Grundwasser
Bei einem Grundwasserflurabstand von mindestens 26 m ist ein Einbinden von Bauwerken (Tiefgeschosse wie z.B. die Ge-

baude fiir den OP-Bereich oder Tiefgaragen bzw. deren Griindung) ins Grundwasser zwar unwahrscheinlich, aber ggf. még-
lich. Relevante Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten.

Oberflachengewdsser / Gewdssergiite

Ostlich des Plangebietes verlauft in rund 120 m Entfernung der Dorbach. Durch die Entfernung zum Dorbach sind keine
Gewasserrandstreifen durch das Vorhaben betroffen. Mit der Realisierung des 6stlich liegenden Parkhauses (Bebauungs-
pI‘an Nr. 971 - Erweiterung Uniklinik -) wurde der Lamellenklarer neu errichtet. Das anfallende Niederschlagswasser wird in
den Dorbach (iber diesen Lamellenklarer eingeleitet.

Hochwasser

Durch die Planung wird das Gelande begradigt und bis zu 80% versieget. Die versiegelten Flachen werden lber die Ablei-
tung in den Dorbach entwassert.

Der Dorbach flieRt nérdlich der Uniklinik in das Hochwasserriickhaltebecken (HRB) 4. Das HRB 4 ist nach Aussage des
WVER bereits ausgelastet und kann das von der zusatzlich versiegelten Fléche anfallende Niederschlagswasser nicht ohne
weiteres aufnehmen.

Daher wird vom WVER flir die zuséatzlich versiegelten Flachen der Bebauungsplangebiete 1005 und 977 ein dezentrales
Riickhaltevolumen von 200 m* mit einer maximalen Einleitungsbeschrankung von 5 /s vorgeschrieben (HQ100). Da die
zukiinftige Flachenverdichtung des BP 1005 in etwa der insgesamt zusatzlich versiegelten Flache beider Bebauungsplange-
biete entspricht, wird das Riickhaltevolumen im Bereich des BP 1005 ausgefiihrt. Angeschlossen werden die Flachen des
B-Plans 1005, die Flachen des B-Plan 977 kdnnen dann ohne weitere Riickhaltemalnahmen eingeleitet werden.

Entwdsserung

Der Bebauungsplan Nr. 977 wird im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 1005 aufgestellt. Historisch bedingt sind
die Kanalisationsanlagen der beiden Bebauungsgebiete miteinander verknipft.

Anschluss Kanalnetz

Der Anschluss des geplanten Schmutzwasserkanals erfolgt, zum Teil Gber das Plangebet des benachbarten Bebauungspla-
nes 1005, in das 6ffentliche Kanalnetz der Stadt Aachen in der Kullenhofstrafe.

Das Regenwasser des Bebauungsplans Nr. 977 wird dber die Flachen des B-Plan 1005 in die private Regenwasserkanali-
sation der Universitatsklinik eingeleitet, die (iber das Plangebiet des B-Plans 971 in den dort neu errichteten Lamellenklarer
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einleiten. Vom Lamellenklarer wird das Regenwasser in einer 6ffentlichen Leitung bis zur Einleitung in den Dorbach weiter-
geleitet (Gewasserstationierung 2,02 km).

Niederschlagswasserbehandlung

Im Zuge der Errichtung des Parkhauses (BP 971) wurde als Niederschlagswasserbehandlungsanlage ein neuer Lamellen-
klarer nach Trennerlass NRW dimensioniert und gebaut. Der Lamellenklarer weist noch Kapazitaten zum Anschluss von
belasteten Flachen auf (zusatzlicher Anschluss von Au =2.991 m?).

- Gemal dem Genehmigungsantrag aus dem Jahr 2017 wurde eine Flachenbilanz in Bezug auf die Niederschlagswasserbe-
handlung aufgestellt. Die zusatzlichen versiegelten Flachen des Bebauungsplans 977 kdnnen weiterhin {iber den Lamellen-
klarer geleitet werden.

Starkregen

Durch die Erhéhung des Versiegelungsgrades kann es zu einer Erhohung der Starkregengefahrdung im Plangebiet kom-
men. Die hochsten mdglichen Wasserstande liegen im Bereich der 6ffentlichen Griinflache. Auswirkungen durch Starkrege-
nereignisse, z.B. Schaden an Bauwerken, sind nicht zu erwarten.

2.5.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Grundwasser

Sollte wider Erwarten Grundwasser beim Herstellen von Baugruben freigelegt werden, wird dies gemaf § 49 WHG unver-
zlglich der Unteren Wasserbehorde angezeigt, um erforderliche MaRnahmen abstimmen zu kdnnen. Weitere MaRnahmen
sind nicht erforderlich.

Oberflachengewdsser / Gewdssergiite

Bei der Durchfiihrung einer ordnungsgemaien Entwésserung werden keine Mainahmen zur Vermeidung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen erforderlich.

Hochwasser

Durch die Einleitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers in das Hochwasserrlickhaltebecken HRB 4 er-
“héht sich die Hochwassergefahr im Dorbach. Durch das zusatzliche Riickhaltevolumen von 200 m? im Plangebiet des Be-
bauungsplanes 1005 wird der bemessene Zustand des HRB beibehalten und die Hochwassersituation nicht verscharft.

Entwésserung
Weitere Manahmen zur Entwasserung sind nicht notwendig.
Starkregen

Als praventive MaRnahme zur weiteren Reduzierung einer Uberflutung im Starkregenfall sind technisch gut plazierte und
ausreichend dimensionierte Bodeneinlaufe.

2.6  Schutzgiiter Luft und Klima, Energie _

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) und h) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Klima und die
Luft zu beriicksichtigen. Ubergeordnetes Ziel ist es, klimadkologische Ausgleichsraume und Luftleitbahnen zu erhalten, kli-
matische Bellftungsraume aufzuwerten, lufthygienische Belastungen zu reduzieren und das Entstehen lufthygienisch prob-
lematischer Situationen zu vermeiden.

2.6.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Klima und Kaltluft

GemaR dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen (2014) liegt das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kul-
lenhofstralle / Neuenhofer Weg - (gelbe Schraffur) auferhalb des klimatisch-lufthygienisch besonders belasteten Aachener
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Talkessels (s. Abbildung 8). Im Plangebiet tragt die zentrale 6ffentliche Griinflache untergeordnet zur Kaltluftentstehung bei.
Innerhalb des Plangebietes befindet sich Gehdlzbestand, der untergeordnet zur Kaltiuftentstehung und zur Schattenspen-
dung beitragt. Ostlich des Plangebietes liegt das Dorbachtal. Das Dorbachtal fungiert als Kaltluftentstehungsfléache und Kalt-
luftabflussraum.

Im Bestand strémt aus dem Dorbachtal Kaltluft bei geeigneten Wetterlagen am Abend und in der Nacht, dem natirlichen
Gefalle folgend, talabwarts (iber den Wildbach und weiter in Richtung Laurensberg und in Richtung Soers. Im oberen Dor-
bachtal bildet sich wegen der Talform und des starken Gefalles am Aachener Wald aus der Kaltluft ein deutlicher Kaltluft-
strom mit relativ groBem Kaltluftvolumenstrom aus. Der Hauptstrom der Kaltluft teilt sich stidlich der Vaalser Stralte auf,

* wobei ein erheblicher Teil der Kaltiuft (iber die sehr flache ostliche Talwasserscheide in ein Nebental des Johannistals Uber-
tritt und sich dort in Richtung Aachener. Innenstadt bewegt. Im weiteren Talverlauf des Dorbachtals kommt es nahe des Un-
tersuchungsgebietes zu einer weiteren Aufteilung der Kaltluft, weil ein erheblicher Teil der immer noch groRen Kaltluftmen-
gen nicht vom unmittelbar 6stlich des Hauptgebaudes der Uniklinik RWTH Aachen kiinstlich angelegten relativ schmalen
Talprofils gefasst werden kann und dann teils westlich iiber den derzeitigen Stellplatzen des Studierendenwerkes und teils
ostlich entlang des in einer Talmulde gefiihrten Pariser Rings abstromt. j '
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| Abbildung 6: Auszug Klimaanpassungskonzept Stadt Aachen 2014, Quelle: Stadt Aachen

Lufthygiene

"Im Bestand ist durch die durchschnittlichen taglichen Verkehre auf der KullenhofstralRe (zwischen 2.700 und 7.100 Kfz/24h)
sowie durch die bestehende Nutzung der Stellplatzflachen P3 und P4 mit einer geringen Anzahl an Fahrzeugbewegungen
von keiner erheblichen lufthygienischen Belastung innerhalb des Plangebietes auszugehen.

Energie

Samtliche Einrichtungen und Gebaude der Uniklinik werden durch die Energie- und Heizzentrale am Steinbergweg versorgt.
Die Gebaude selbst erhalten keine eigenstandigen Heizanlagen. '

2.6.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben
Klima und Kaltluft
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In einem Gutachten zum Planvorhaben wurden die stadtklimatischen Auswirkungen der Erweiterung der Uniklinik RWTH
Aachen groRraumig untersucht. Das Unterstichungsgebiet wird im Siiden durch die Vaalser Stralle, im Westen durch den
Steinbergweg, im Norden durch das bestehende Uniklinikgebaude und im Osten durch den Pariser Ring bis Kreisverkehr
KullenhofstraRe begrenzt. Das Untersuchungsgebiet des Gutachtens umfasst dabei die Geltungsbereiche des Bebauungs-
planes Nr. 1000 N - Erweiterung Uniklinik -, des Bebauungsplanes Nr. 1000 S - Erweiterung Uniklinik -, des Bebauungspla-
nes Nr. 1005 - Kullenhofstrafte / Neubau Psychiatrie - und des Bebauungsplanes Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik - sowie das
nahere Umfeld der Uniklinik RWTH Aachen. Das Gutachten untersuchte dabei den Ist-Zustand, den baurechtlichen Ist-Zu-
stand und den Planung‘szustand. Gerade bei dem Thema Klima ist es wichtig, alle benannten Planungen und das gesamte
bestehende Planungsrecht zu berlcksichtigen. Nur so kann beurteilt werden, ob negative Auswirkungen durch das Gesamt-
projekt zu erwarten sind. ’ ‘

Im Ergebnis halt das Klimagutachten fest, dass bereits durch das bestehende Planungsrecht des Bebauungsplanes Nr. 592,
VIIl Anderung (Gebaudehdhen von 224,6 m {i. NN bzw. 225,6 m (i NN) im Bereich des Kaltluftstromes eine Einschrankung
des Kaltluftabflusses besteht. Der bestehende Strdmungsquerschnitt zum Dorbachtal wird durch das Planungsrecht einge-
engt. Mit der Inanspruchnahme der Flachen 6stlich der bestehenden Wohnheime flir Personal der Uniklinik RWTH Aachen
und fr Studierende fiir die Errichtung des Parkhauses (Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik -) wird der Strémungs—
querschnitt zum Dorbachtal weiter verengt. Innerhalb des Untersuchungsgebietes kommt es nérdlich und siidwestlich und
teilweise auch sidlich zu Zunahmen des Kaltluftabflusses. In Richtung Uniklinik RWTH Aachen / Rabental kommt es west-
lich und teils siidlich zu Abnahmen des Kaltluftvolumenstroms. Das von der Reduzierung des Kaltluftabflusses betroffene
Gebiet reicht nur wenig talabwarts des Uniklinikgelandes. Auch innerhalb des Bebauungsplangebietes des Bebauungspla-
nes Nr. 977 - Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg - kommt es zu einer Abnahme des Kaltluftvolumenstroms. Die Auswirkun-
gen in Bezug auf die Reduzierung des Kaltluftabflusses sind insgesamt als ,starke Auswirkungen” (VDI-Richtlinie 3787 Blatt
5 Lokale Kaltluft) einzustufen. Diese Effekte sind im Planzustand gegentiber dem tatsachlichen Ist-Zustand stéarker ausge-
pragt als gegenuber dem planungsrechtlichen Ist-Zustand, der maBgeblich ist fiir die vergleichende Betrachtung.

Durch die Umlenkung des Kaltluftvolumenstromes vor dem Parkhaus (Bebauungsplan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik -) in
Richtung Pariser Ring bestenht ein erhdhtes Aufnahmepotential der Kaltluft von Verkehrsemissionen. Diese immissionsbezo-
gene Auswirkung kann mit KLAM_21 allerdings nicht mit hinreichender Zuverlassigkeit modelliert werden.

Bei der Standortwahl des Parkhauses wurde in Folge der Auswirkungen darauf geachtet, dass das Parkhaus auf keinen Fall
weiter in Richtung Dorbachtal verschoben wird, um den vorgesehenen Strémungsquerschnitt der Kaltluft unbedingt zu er-
halten. Durch die Nachverdichtung im Innenbereich und eine kompakte Bauweise in der Hohe des Parkhauses wird eine
Inanspruchnahme von Freifldchen an anderer Stelle im Stadtgebiet (bspw. Flachen westlich des Steinbergweges) verhin-
dert.

Weder der Bau des Parkhauses noch die in den weiteren Bebauungsplanen vorgesehenen Hochbauten werden das Stadt-
klima erheblich verandern oder gar negativ beeinflussen. Im Klimagutachten zu den Bebauungsplanen wurde gezeigt, dass
in dem von Veranderungen betroffenen Bereich nur geringe Kaltluftvolumenstromdichten auftreten. Die Strdmungsrichtung
verlduft im Wesentlichen entlang des Dorbachtals in Richtung der Freiflachen des Rabentals und weiter in Richtung Sied-
lungsrand Laurensberg. Die im Klimagutachten dargestellten prozentualen Veranderungen sind in absoluten Werten gering,
da die Ausgangsgrofien bereits sehr klein sind. Festzuhalten bleibt, dass es keine negativen Auswirkungen auf den Innen-
stadtbereich oder Laurensberg gibt.

Lufthygiene

Durch die zuséatzlich entstehenden Verkehre ist mit einer geringflgigen Erhéhung der lufthygienischen Verunreinigungen
aus dem Straflenverkehr zu rechnen.

Energie

Wegen der Energieversorgung durch die zentrale Einrichtung der Uniklinik hat das Vorhaben selbst keine negativen Auswir-
kungen. ‘
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2.6.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Klima und Kaltluft

Das Klimagutachten empfiehlt zur Minimierung des Eingriffes Malinahmen wie Dachbegriinungen und Baumpflanzungen.
Die Realisierung dieser Matnahmen erméglicht eine Belliftung bzw. Abkihlung vor allem bei Hitzeereignissen. Inn_erhalb
des Plangebietes wird die offentliche Griinflache planungsrechtlich gesichert.

Auswirkungen auf das Klima sind im Plangebiet im Wesentlichen nur durch Aufheizeffekte aufgrund der zukiinftig hoheren
Versiegelung zu erkennen. Zur Einschrankung und Verminderung dieser Auswirkungen werden die folgenden Mafinahmen
ergriffen und Uber den Bebauungsplan bzw. den stadtebaulichen Vertrag gesichert:

 Vorgaben zur Begrenzung der maximalen Versiegelung auf maximal 80 % durch Festsetzung einer GRZ von 0,6 und
der zulassigen Uberschreitung bis 0,8 durch Zufahrten, Stellplétze etc.

Lufthygiene

Keine MaRnahmen erforderlich.
Energie

Keine Maflinahmen erforderlich.

2.7  Schutzgut Landschaft mit Landschafts- und Ortsbild

Die'Grundlage fiir die Berlicksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut ergibt sich aus den Anforderungen des § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Abs. 2 und 3 des BauGB sowie aus den Vorgaben des BNatSchG und des LNatSchG NW.

Themenfelder des Schutzgutes Landschatt sind die Eigenart, Vielfalt und Schonheit der Landschaft, Landschaftsbild, Land-
schaftszerschneidung, Zersiedelung, naturnahe Landschaftsraume.

2.7.1 Bestandsbeschreibung-und rechtliche Vorgaben

Im Plangebiet ist mehrgeschossiger Gebaudebestand der Uniklinik RWTH Aachen vorzufinden. Zusatzlich liegen die Stell-
platzanlagen P3 (teilweise) und P4 der Uniklinik RWTH Aachen innerhalb des Plangebietes. Die ndrdlich der Stellplatzan-
lage P3 gelegene private Griinflache sowie die davon dstlich gelegene offentliche Griinfléache auBerhalb des Plangebietes
bilden den Anschluss an das dstlich anschliefende Dorbachtal, welches ein ausgepragtes, parkartiges Griinflachensystem
ist. Dieses setzt sich, vom Aachener Wald im Siiden entlang des Dorbachs nach Norden hin bis zum Rabental / Campus
Melaten sowie mit dem Westfriedhof nach Osten jenseits des Pariser Ringes fort. In seiner Gesamtheit stellt diese Achse
einen Griinzug des stadtischen Freiflachenkonzeptes der Stadt Aachen dar und nimmt im Rahmen des Schutzgutes Land-
schaft / Ortsbild eine bedeutende Rolle ein. Innerhalb des Plangebietes liegt eine zentrale dffentliche Grinflache, die im
weiteren Verlauf eine direkte Griinverbindung zwischen Vaalser Strafle und Uniklinik RWTH Aachen darstellt. Das Plange-
biet ist innerhalb der Griinflachen mit Gehdlzen strukturiert und bildet eine parkartige Griinflache. Insgesamt ist das Plange-
biet durch den Geb&udebestand stadtisch geprégt. Stdlich der offentlichen Griinflache liegt die Kinder- und Jugendpsychi-
atrie (Bebauungsplan Nr. 948). Das westliche Umfeld des Plangebietes wird dominiert durch unterschiedliche, teils mehrge-
schossige Wohngebaude, teils aber auch durch niedrige historische Bebauung (Gut Neuenhof).

2.7.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Mit der Errichtung des ersten Bausteins auf der heute mit Gehdlzen erlebbaren privaten Griinflache nordéstlich des Plange-
bietes verandert sich das kiinftig wahrnehmbare Ortsbild- und Landschaftsbild. Zusétzlich soll innerhalb des Plangebietes

- eine Nachverdichtung erfolgen. Die im Plangebiet liegende offentliche Griinflache wird (iber den Bebauungsplan gesichert,
so dass die Wege- und Sichtbeziehungen in Richtung Uniklinik und Dorbachtal erhalten bleiben. Aufgrund der bereits star-
ken anthropogenen Pragung des Plangebietes werden die Auswirkungen durch das Vorhaben als gering eingestutft.

2.7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtéiligen Auswirkungen

Die 6ffentliche Griinflache im Plangebiet wird Uiber die Festsetzungen gesichert. Weitere Mafnahmen sind nicht notwendig.
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2.8 Schutzgut Kuitur- und Sachgiiter

Gemal Denkmalschutzgesetz NRW sind Denkmaler zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen. Bei 6ffentlichen Planungen und MaRnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
berlicksichtigen. Ziel des Denkmalschutzes ist die Erhaltung und Nutzung der Denkmaéler und Denkmalbereiche sowie eine
angemessene Gestaltung ihrer

Umgebung. Wer in oder auf einem Grundstiick ein Bodendenkmal entdeckt, hat dies der Stadt oder dem Landschaftsver-
band unverziiglich anzuzeigen.

Mit der Sicherung der éffentlichen Griinflache innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstrafie / Neuenhofer Weg
- wird eine Freiraumachse innerhalb des Plangebietes gesichert. Das bestehende Orts- und Landschaftsbild kann hierdurch
in Teilen erhalten bleiben. Di¢ Sicherung der 6ffentlichen Griinflache tragt zur Durchgriinung des Plangebietes und zur Be-
griinung des Umfeldes des Plangebietes bei.

2.8.1 Bestandsbeschreibung und rechtliche Vorgaben

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Denkmalbereiches Innenstadt sowie aufierhalb einer archéologisch bedeutsamen Land-
schaft. In rund 180 m Entfernung liegt der denkmalgeschiitzte Uniklinikkomplex mit umliegenden Griin- und Parkflachen. Im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich sidlich zwei Gebaudekomplexe, die als Baudenkmaler in der Denk-
malliste der Stadt Aachen eingetragen sind. Es handelt sich hierbei um die historischen Hofanlagen ,GrofRer Neuenhof* ge-
genlber dem Plangebiet, der aktuell fiir die Kinder- und Jugendpsychiatrie genutzt wird und um den sidlich davon gelege-
nen ,Kleinen Neuenhof*, der fir Wohnnutzung genutzt wird.

Bodendenkmaler

Bezlglich der bodendenkmalpflegerischen Belange wurde im Zuge der friihzeitigen Behordenbeteiligung eine Stellung-
nahme durch den LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland eingereicht, die besagt, dass die Planung nach einer
archaologisch-bodendenkmalpflegerischen Bewertung in vermutete Bodendenkmaler eingreift. Der LVR weist darauf hin,
dass sich im 6stlichen Teil des Plangebietes der in den 70er Jahren abgerissene Kullenhof befand. Zusatzlich sind unmittel-
bar sidlich des Plangebietes und dstlich des Gut Neuenhofs beim Neubau der Kinder- und Jugendpsychiatrie am Neuen-
hofer Weg mittelalterliche und vorgeschichtliche Siedlungsbefunde dokumentiert worden. Das Gelande ist zur Eintragung
als Bodendenkmal vorgesehen. Dementsprechend werden auch im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhof-
strale / Neuenhofer Weg - archaologisch bedeutsame Funde und Befunde (Bodendenkmaler) vermutet.

Baudenkmaler

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler. Die nordlich gelegene Uniklinik ist einschlieBlich der vorgelagerten Park-
platzflachen als Baudenkmal eingetragen.

Kulturtypisches / Regionaltypisches
Innerhalb des Plangebietes sind kulturtypische oder regionaltypische Belange nicht betroffen.

2.8.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben
Bodendenkméler

In Bezug auf die im Plangebiet vermuteten Bodendenkmaler ist die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung
von Funden und die Dokumentation der Befunde sicherzustellen. Die Kosten hierfiir sind im Rahmen des Zumutbaren (§ 29
Abs. 1 Satz 1 DSchG NW) von den Bauherren zu tragen. Fiir eine archaologische Prospektion ist eine Erlaubnis nach § 13
DSchG NW einzuholen und die Beauftragung einer Fachfirma erforderlich. Der Bebauungsplan enthalt einen Hinweis in den’
schriftlichen Festsetzungen, wie eine archéologische Prospektion zum Umgang mit archaologisch bedeutsamen Funden
und Befunden (Bodendenkmaler) durchgefiihrt werden soll. Auch Uber den stadtebaulichen Vertrag zum Bebauurigsplan
wird die archaologische Prospektion bei einem Eingriff in den Teil des Plangebietes, wo Bodendenkmaler vermutet werden,
vertraglich gesichert.

47



Bebauungsplan Nr. 977 Entwurf des Umweltberichtes zur erneuten 6ffentlichen Auslegung
- Kullenhofstralie / Neuenhofer Weg - Entwurf vom 02.05.2024

Mit dem Bauherrn wird beziiglich der bodendenkmalpflegerischen Belange auch vertraglich vereinbart, dass der Beginn der
Bauarbeiten 14 Tage im Voraus bei der unteren Denkmalbehdrde zu melden ist. Der Bebauungsplan enthélt einen Hinweis
geman §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz nach dem ,beim Auftreten von archaologischen Bodenfunden die Bauarbeiten
unverziiglich zu stoppen sind und die zustandige Denkmalbehdrde zu informieren® ist, so dass die Sicherung mdglicher Bo-
denfunde / Bodendenkmaler gewahrleistet werden kann.

Baudenkméler

Die Vertraglichkeit der Planung mit denkmalgeschiitzten Gebauden, besonders mit dem denkmalgeschiitzten Uniklinikkom-
plex mit umliegenden Griin- und Parkflachen, stellt einen wesentlichen Belang der Planung dar. Innerhalb des Plangebietes
besteht Planungsrecht durch den Bebauungsplan Nr. 592 mit der damaligen stadtebaulichen Zielsetzung, gegentiber der
Uniklinik RWTH Aachen offene Gebaudestrukturen in einer durchgriinten parkartigen Umgebung zu schaffen. Nach dem
derzeitigen rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 592 sind im westlichen Bereich IV bis VI und im 6stlichen Bereich VII bis XII
Vollgeschosse zulassig. Dichte wurde durch eine entsprechende Hohenentwicklung erreicht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 977 - Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg - soll eine héhere Dichte und
dadurch ein Zusammenriicken der Baukdrper ermdglicht werden. Diese Anspriiche kénnen im Rahmen des damals ge-
schaffenen Baurechts nicht erfiillt werden. Die urspriingliche stadtebauliche Zielsetzung soll geéndert werden. Die Ande-

“rung der stadtebaulichen Zielsetzung ist erforderlich, da bei der damaligen Planung der Uniklinik RWTH Aachen nicht ab-
sehbar war, welche Flachen- und Raumanspriiche in heutiger Zeit erforderlich sind.

Den Belangen einer zukunftsfahigen Entwicklung und Erweiterung der Uniklinik RWTH Aachen wird hier eine groRere Be-
deutung eingeraumt als die vollstandige Beibehaltung der umgebenden Baustrukturen bzw. den damaligen Planungszielen
des Bebauungsplanes Nr. 592. Da eine direkte bauliche Erweiterung oder Anderung der unter Denkmalschutz stehenden
Uniklinik RWTH Aachen weitgehend ausgeschlossen ist, sollten Anderungen, Efgénzungen und Verdichtungen in den an-
grenzenden Gebieten ermdglicht werden, um einen wirtschaftlichen und zeitgeméRen Betrieb der Uniklinik RWTH Aachen
auch langfristig sicherzustellen.

Die bestehende zentrale Sichtachse (6ffentliche Griinflache) wird iber den Bebauungsplan Nr. 977 - Kullenhofstrafie / Neu-
enhofer Weg - planungsrechtlich gesichert. Die offentliche Griinflache ist die Hauptblickbeziehung zwischen dem Plangebiet
und der Uniklinik RWTH Aachen. Den Belangen des Denkmalschutzes wird hier eine groRere Bedeutung eingeraumt als der
Erweiterung der Uniklinik RWTH Aachen.

Kulturtypisches / Regionaltypisches |
Innerhalb des Plangebietes sind kulturtypische oder regionaltypische Belange nicht betroffen.

2.8.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Bodendenkméler

Durch Sachverhaltsermittlung im Vorfeld der Erdarbeiten (Anlage von Suchschnitten) kann ggf. die archdologische Aus-
gangssituation vor Ausfiihrung des Vorhabens naher bestimmt werden. Dadurch kénnen Verzégerungen, die durch die Auf-
deckung von Bodendenkmélern und die damit verbundenen Sicherungsverpflichtungen entstehen, minimiert werden. Einzel-
heiten hierzu sind mit der UDB Stadt Aachen und dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege abzustimmen. Die Kosten hierfir
hat der Vorhabentrager zu tibernehmen (§ 29 Abs. 1 Satz 1 DSchG NW). Zur Umsetzung der MaRnahme ist eine Erlaubnis
nach § 13 DSchG NW einzuholen und die Beauftragung einer Fachfirma erforderlich. Die Durchflihrung einer archaologi-
schen Prospektion bei Eingriff in den Teil des Plangebietes, in dem Bodendenkmaéler vermutet werden, wird tber den stad-

tebaulichen Vertrag gesichert.

Vorsorglich wird in den Hinweisen zu den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes auch darauf hingewiesen, dass
im Falle von Funden oder Hinweisen auf Bodendenkmaler wahrend der Bautétigkeiten die zustandige Behdrde gem. §§ 15,
16 DSchG (Denkmalschutzgesetz) einzuschalten ist.
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Baudenkméler

- Baudenkmaler sind durch die Planung nicht betroffen.

Kulturtypisches / Regionaltypisches

innerhalb des Plangebietes sind kulturtypische oder regionaltypische Belange nicht betroffen.

2.9 Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die im Umweltbericht behandelte schutzgut-
bezogene Betrachtung der einzelnen Umweltaspekte beriicksichtigt bereits mdgliche Wechselwirkungen und die sich dar-
aus ergebenden Auswirkungen. Die Wechselwirkungen kénnen lediglich qualitativ beschrieben werden, eine Bewertung der
Erheblichkeit erfolgt fiir die einzelnen Schutzgiiter und beriicksichtigt dort bereits die absehbaren Wechselwirkungen.

Im Folgenden werden die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern aufgefiihrt, die sich aus Auswirkungen oder MaR-
nahmen ergeben kdnnen oder ergeben:

o Der Verlust an Pflanzen und biologischer Vielfalt beeinflusst das Klima durch den Wegfall an Sauerstoffproduktion und
Verschattung und hat damit einhergehend ergeben sich Auswirkungen auf die Luftqualitat und Lufthygiene.

« Die Verdichtung geht einher mit einer leichten Veranderung der sommerlichen Aufheizung und einer Verringerung der
Kaltluftentstehung und der Kaltluftbewegung innerhalb des Plangebietes, was wiederum Auswirkungen auf die Erho-
lungsfunktion und die Wohnqualitat haben kann.

e - Der Verlust von Flache im Sinne einer zuséatzlichen Versiegelung bisher unversiegelter Flachen bedeutet gleichzeitig
einen Verlust an Erholungsfunktion der Freiflachen fiir den Menschen und Freiraum fir Tiere.

Die Aufzahlung der Wechselwirkungen ist nicht abschlieBend und kann dies angesichts der Vernetzung des Okosystems
auch nicht sein. |

MaRnahmen zur Vermeidung oder zum Ausgleich werden fiir die jeweiligen Schutzgliter beschrieben, wirken aber ebenfalls
auf andere Schutzgiiter ein.

3. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
3.1 Bei Durchfiihrung des Planverfahrens

Mit der Durchfiihrung der Planung werden die Flachen des Plangebietes einer neuen Nutzung zugefiihrt. Die Erweiterung
der Uniklinik RWTH Aachen soll liber eine innerstadtische Nachverdichtung erreicht werden. Mit dem Bebauungsplan wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen zukunftsorientierten Standort fir die Uniklinik RWTH Aachen ge-
schaffen und Flachen entwickelt, auf denen der notwendige Modernisierungs- und Erweiterungsbedarf der Uniklinik RWTH
Aachen gesichert werden kann. Eine stadtebauliche Einbindung in den Bestand wird angestrebt und es erfolgt eine bauliche
Abschirmung der dahinterliegenden Bauteile.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 592 festgesetzte Griinflache bleibt als Griinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage erhalten. Die bisherigen Stellplatzanlagen P3 und P4 werden fiir die Erweiterung der Uniklinikgebaude teilweise
in Anspruch genommen. Um den Stellplatzbedarf vertraglich abwickeln zu kénnen, sind Tiefgaragen innerhalb des Bebau-
ungsplanes zulassig. Der zukiinftige zulassige Versiegelungsgrad wird im Vergleich zur im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 592 méglichen Versiegelung erhoht.

Die Planung fiihrt insgesamt zu einem hoheren Verkehrsaufkommen im Bereich der Kullenhofstralte und des umliegenden
StraBennetzes. In der verkehrsplanerischen Untersuchung wurde jedoch der Nachweis geflihrt, dass sich dieses erhohte
Verkehrsaufkommen als vertraglich auf den nachstgelegenen Verkehrsknotenpunkt (Kreisverkehr Kullenhofstralie) erweist.
Uber das Schallschutzgutachten wird der Nachweis erbracht, dass aufgrund der Verkehrsimmissionen passive Schall-
schutzmafinahmen erforderlich werden. Aktive Schallschutzmafinahmen sind wegen der unmittelbaren Lage an der Er-
schlieBungsstrafe nicht umsetzbar, da Schallschutzwande den Zugang zu den Grundsticken verhindern wirden.
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3.2 Nullvariante

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Gebaudebestand zunéchst erhalten. Mit dem derzeit rechtskraftigen Be-
bauungsplan kénnte im Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit den Hohenfestsetzungen des bestehenden Be-
bauungsplanes mit bis zu XIl Geschossen umgesetzt werden. Es konnte zum Beispiel ein Wohngebiet ohne Klinische Ein-
richtungen und Nutzungen entstehen. Die Nutzung als attraktiver und zukunftsorientierter Standort fiir klinische Einrichtun-
gen, auf denen das Angebot von innerstadtischen Arbeitsplatzen umgesetzt werden kann, wiirde entfallen. Dem Erweite-
rungs- und Modernisierungsbedarf der Uniklinik RWTH Aachen wiirde nicht entsprochen, so dass der Standort langfristig an
Wirtschaftlichkeit und Attraktivitat verlieren wiirde.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 592 festgesetzte Griinflache bleibt weiterhin als Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage bestehen. Die bisherigen Stellplatzanlagen P3 und P4 blieben bei Beibehaltung der bestehenden Ge-
baude als solche erhalten bzw. kénnten weiterhin als solche genutzt werden.

3.3 Alternativplanung (soweit gepriift)

Durch die Tatsache, dass der Uniklinik RWTH Aachen nur in begrenzter Anzahl Erweiterungsflachen zur Verfiigung stehen,
stand die Modernisierung des bisherigen Gebéudebestandes und einer stadtischen Nachverdichtung innerhalb des Plange-
bietes im Fokus der Planung. Mit der Umnutzung bereits bebauter Flachen im direkten Umfeld der Uniklinik zugunsten der
fiir eine langfristige Entwicklung notwendigen Einrichtungen wird der unbeplante Aufenbereich westlich des Steinbergwe-

_ ges geschont. Folgende stadtebauliche Ziele lassen sich daher aus der verbindlichen Bauleitplanung ableiten:

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

e Inanspruchnahme von Flachen im Innenbereich vor Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich

e Durch den Riickbau bestehender Gebaude sowie eine Nachverdichtung des Plangebietes wird eine weitaus grofiere
Versiegelung unterbunden g

Aufgrund seiner Lage an einer Fuft- und Radwegeverbindung ist das Plangebiet attraktiv fir den Verzicht des privaten
PKW. Eine Alternativplanung fiir das Plangebiet istim Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erfolgt.

4, Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

41 Bauphase

Flachenbeanspruchung

Wahrend der Bauphase kommt es ggfs. zeitweise zur Inanspruchnahme von Uiber das eigentliche Baufenster hinausgehen-
den Flachen, z.B. bei der Herstellung der Baugruben oder notwendigen Zufahrten und Baustralen.

Es ist davon auszugehen, dass die Bebauung im Plangebiet abschnittsweise realisiert wird, so dass wahrend der Bauphase
ausreichende Flachen fiir die Baustelleneinrichtung und als Lagerflachen im Plangebiet selbst zur Verfiigung stehen.

Boden

Es ist ein sorgsamer Umgang mit dem Schutzgut Boden besonders auf den Flachen geboten, die nur bauzeitlich in Anspruch
genommen und nach Bauabschluss wieder Bodenfunktionen {ibernehmen sollen. Zur Planung der Umsetzung der dafir er-
forderlichen MaRnahmen ist ein Bodenschutzkonzept und ein Bodenschutzplan unter Berlicksichtigung der DIN 19639 sowie
der DIN 18915 und 19731 zu erstellen und mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Vor Beginn jeglicher ErschlieBungs- und Erdarbeiten, die den Boden betreffen, ist ein entsprechendes Bodenschutzkonzept
vorzulegen. Die Vorgaben des Konzepts sind bei allen MaRnahmen, die den Boden betreffen, im Plangebiet einzuhalten.

Fiir die Umsetzung der Manahmen aus dem Bundesbodenschutzkonzept ist eine Bodenkundliche Baubegleitung gem. § 4
Abs. 5 BBodSchV einzusetzen. Der Einsatz einer bodenkundlichen Baubegleitung dient der Einhaltung und Umsetzung bo-
denschutz- und abfallrechtlich relevanter Vorschriften, Normen und/oder Regelwerke und damit der Vermeidung und Mini-
mierung von Beeintrachtigungen des Bodens wahrend der Abwicklung der Baumafinahme. '
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Eine entsprechende Verpflichtung wird in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Es wird empfohlen, im Bodenschutzkonzept u.a. folgende Manahmen umzusetzen, die dem Schutz und der Entwicklung
des Bodens und seiner Funktionen dienen:

e die strikte Getrennthaltung von Ober- u. Unterboden,

e der Schutz der Bdden vor unnétigen Uberfahrten,

o die Uberwachung der planerisch festgelegten Anforderungen an das Aufsetzen von Bodenmieten,
.« die Uberwachung der Entsorgung (hier Verwertung) der aufgenommenen Boden,

e soweit erforderlich die Aufstellung von Konzepten fiir die nachtréagliche Auflockerung von Boden.

Bei der Umsetzung der Arbeiten diirfen nur bodenschonende Maschinen zum Einsatz kommen. Des Weiteren sind die Vor-
gaben nach DIN 19731 und DIN 18915 zu beachten.

Kultur- und Bodendenkmaler

Innerhalb des Plangebietes liegt der Verdacht auf Bodendenkmaler vor. Eine archaologische Prospektion soll innerhalb des
Plangebietes durchgefiihrt werden. Bestétigt sich der Verdacht auf Bodendenkmaler, sind Riickbauarbeiten mit besonderer
Vorsicht durchzufihren.

Baubedingte akustische und optische Storwirkungen

Die Bautatigkeit ist mit Maschinenbetrieb und daraus resultierenden Larmemissionen verbunden, weiterhin mit visuellen
Storwirkungen auf Nutzungs- und Lebensraume im Umfeld der Baustelle, durch Fahrzeuge und Maschinen sowie die Anwe-
senheit von Baupersonal. Diese Wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase beschrankt.

Bei sdmtlichen Riickbauarbeiten sind die Anforderungen an den Larmschutz in einem allgemeinen Wohngebiet durch den
Einsatz entsprechend schallgeschiitzter Baumaschinen und larmmindernder Riickbautechniken sicherzustellen. Die Einhal-
tung der Vorgaben der ,Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32. BImSchV', der ,Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Baularm" sowie der , Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm* werden wéhrend
des gesamten Betriebs kontrolliert. Die grofiten Larmquellen stellen die Baumaschinen fiir den Rohbauabbruch und das
Aufnehmen der Bodenplatten und Fundamente dar. Wahrend des Rohbauabbruches besteht insbesondere fiir den/die An-
wohner/-in der naheren Umgebung des Plangebietes das Risiko erhdhter Larmbelastungen. Der Abbruch vom Gebéudebe-
stand hat mit besonderer Vorsicht zu erfolgen, um Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen des Verkehres zu vermeiden.
Grundsétzlich sind alle éffentlichen und privaten Nachbarbereiche zu berlicksichtigen. Durch den Riickbau des Gebaudebe-
standes sind Larmemissionen und Staubemissionen sowie Lichtemissionen durch die Baustelleneinrichtungen sowie Bau-
stellenverkehre zu erwarten. Diese beschranken sich aber weitgehend auf die Tagesstunden und Uber einen Zeitraum von
wenigen Monaten.,

Bei der Bewertung der Beeintrachtigungen sind die vorhandenen Vorbelastungen (hier u.a. durch die direkt angrenzenden
Verkehrswege sowie die vorhandene Bebauung) zu beriicksichtigen. Baubedingte akustische und optische Stérwirkungen
sind zeitlich auf die Bauphase und raumlich auf den Baustellenbereich und seine nahere Umgebung beschréankt. Sensiblere
Wohnnutzungen wie ein Seniorenwohnheim sind derzeit im direkten Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Sobald die
benachbarte Psychiatrie der Uniklinik realisiert wurde, sind mdglicherweise hohere Schutzanspriiche zu beachten. Grund-
satzlich stellen sich nach Beendigung der Baumafinahmen die ortsiiblichen Gegebenheiten wieder ein.

Erschiitterungen in der Abriss- und Griindungsphase

Hinsichtlich méglicher Erschiitterungen stellt der Riickbau des Rohbaus und der Fundamente die kritischste Bauphase dar.
Hier ist durch eine geeignete Abbruchtechnik ein Abstiirzen von Bauteilen zu unterbinden.

Mit der Bewegung von Boden bei NeubaumafBnahmen sind Erschiitterungen verbunden. Diese kénnen temporare Auswir-
kungen auf Menschen und Tiere haben.
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Unmittelbare Gefédhrdung

Unmittelbare Gefahrdungen durch baubedingte Wirkungen kénnen bei Einhaltung der vorhandenen Gesetze und Richt-
linien ausgeschlossen werden.

Artenschutz

Bei einer artenschutzrechtlichen Untersuchung in Teilen des Plangebietes ist ein geringes Artenspektrum dokumentiert wor-
den. Es ergaben sich keine konkreten Hinweise auf Quartiere von Fledermausen, so dass nicht von einer Beeintréchtigung
von Fledermauspopulationen wahrend der Bauzeit ausgegangen wird. Baubedingt wird vorriibergehend ein hoherer Sto-
rungsgrad durch u.a. Larm- und Lichtimmissionen vorherrschen. Das Artenspektrum wird in verbleibende gehdlzreiche Bio-
tope ausweichen. Beim Riickbau der Bestandsgebaude ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

Baumbestand

~ Bestehende Baume, die nicht gefallt werden miissen, sollen durch BaumschutzmaRnahmen vor Schaden durch die Bau-
maflnahmen geschitzt werden.

Grundwasser

Bei Errichtung von Tiefgaragen kann es erforderlich sein, die Baugrube grundwasserfrei zu halten. Hierzu wird eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich.

Wahrend des Rohbauabbruchs kann die Bausubstanz durch aufgestellite Spriihanlagen und Spriihlanzen am Abbruchgreifer
durchgehend befeuchtet werden. Das verwendete Wasser soll durch den Bauschutt aufgesogen werden, so dass das versi-
ckernde Wasser von eher untergeordneter Bedeutung ist. Ein Schadstoffeintrag in den Boden und damit in das Grundwas-
ser ist nicht zu erwarten. '

Mégliche Emissionen von Schadstoffen, Licht, Warme und Strahlung

Wahrend des Rohbauabbruchs kann die Bausubstanz durch aufgestelite Spriihantagen und Spriihlanzen am Abbruchgreifer
durchgehend befeuchtet werden. Der Ausbreitung von Staubpartikeln wird damit entgegengewirkt. Da keinerlei radioaktive
oder warmeerzeugende Stoffe im Bestandsgebaude bzw. im Boden bekannt sind, ist nicht von erheblichen Emissionen von
Warme und Strahlung auszugehen. Von den beim Abbruch eingesetzten Maschinenfahrzeugen konnen bei eintretender
Dunkelheit Lichtemissionen ausgehen. Durch die Einhaltung der Regelarbeitszeiten der ,Gerate- und Maschinenldrmschutz-
verordnung - 32. BImSchV* und der ,Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm® (Montag bis Samstag,
jeweils 7:00 - 20:00 Uhr ohne Mittagspause) werden die Auswirkungen durch Lichtemissionen auf die benachbarte Umge-
bung auf die Herbst- und Winterzeiten bei Eintritt der Dunkelheit begrenzt. Es ist zu erwarten, dass Arbeiten in der Damme-
rung bzw. in der Dunkelheit erfolgen, entsprechende nachbarschiitzenden Manahmen werden auf der Ebene der Bauge-
nehmigung festgelegt.

Baustellenverkehr

Das Grundstiick besitzt im Osten und Westen Flachen, die wahrend der Riickbau- und Abbruchmafinahme als potentielle
Stellflachen fiir Baumaschinen und Abfallcontainer sowie als Beladungsbereich fir LKW genutzt werden kénnen. Ggfs. sind
jedoch wahrend des Neubaus auch Baustelleneinrichtungsflachen auRerhalb des Plangebietes notwendig. Nach aktueller
Planung ist die Erschliefung des Baugelandes (iber die KullenhofstraRe und den Pariser Ring geplant. Der Baustellenver-
kehr ist dadurch sehr gut an das iibergeordnete Straflennetz angebunden.

4.2 Betriebsphase, inkl. klimawirksame Emissionen

Flacheninanspruchnahme / Lebensraumverlust

Fir den Neubau werden dauerhaft zuséatzliche Flachen in Anspruch genommen. Durch die Nachverdichtung bereits bebau-
ter Flachen und die Erhaltung der &ffentlichen Griinflache beschranken sich diese auf untergeordnete Flachen im Plange-
biet.
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Anlagen- und betriebsbedingte akustische und optische Storwirkungen

Anlagen- und betriebsbedingte akustische und optische Stérwirkungen sind nicht zu erwarten.
Auswirkungen auf Lebensraumvernetzung und -verbund

Auswirkungen auf Lebensraumvernetzung und -verbund sind nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen von Vernetzungs- und Verbundbeziehungen treten zum Beispiel auf, wenn funktionale Zusammen-
hénge von Lebensraumen gestért werden (z.B. Trennung von Brut- und Nahrungsraumen einer Tierart, Verlust wichtiger
Teilhabitate, z.B. Nahrungsraume), wenn Tierwanderwege unterbrochen oder miteinander in Kontakt stehende Teilpopulati-
onen durch ein Vorhaben voneinander getrennt werden (Barriereeffekte).

Da das Plangebiet allseitig von vorhandenen Siedlungsstrukturen umgeben ist und als bedeutsamer Lebensraum fir die
Tierwelt kaum relevant ist, kann davon ausgegangen werden, dass fiir die meisten Arten unter Beachtung der beschriebe-
nen Mafinahmen zum Artenschutz keine weitergehenden Auswirkungen auf die Lebensraumvernetzung und den Lebens-
raumverbund entstehen. '

Unmittelbare Gefdhrdung von Individuen

Eine Unmittelbare Gefahrdung von Individuen ist unter Beachtung der beschriebenen Mafinahmen zum Artenschutz nicht
zu erwarten.

5. Sicherheit / Risiken fiir die menschliche Gesundheit
Storfallbetriebe

Storfallbetriebe sind weder im Plangebiet noch in dessen Umgebung vorhanden oder geplant.
- Starkregenereignisse / Hochwasser

Das Vorhaben hat keine erheblichen Auswirkungen auf Hochwasser. Auf die Auswirkungen von Starkregenereignissen und
Hochwasserereignissen wurde unter dem Schutzgut Wasser hingewiesen.

Erdbebengefahrdung
Das Vorhaben hat keinen Einfluss auf die Erdbebengefahrdung.
Brandschutz

Auf Grundlage der konkreten spateren Nutzung ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ggfs. ein Brandschutzkonzept
zu erstellen.

6. Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber dem Klimawandel bzw. Anpassung an den Klimawandel

GemaR § 1a Abs. 5 Nr. 5 BauGB ist den ,Erfordemissen des Kiimaschutzes* im Rahmen der Bauleitplanung Rechnung zu
tragen. Dabei sind sowohl Malnahmen zu berticksichtigen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch Malnahmen,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen. Zu beriicksichtigen sind die Auswirkungen auf das Klima, Auswirkungen auf
das Lokalklima sowie Vorbelastungen, klimadkologische Ausgleichsraume und der Erhalt von Luftleitbahnen. Klimatische
Belastungsraume sind aufzuwerten und stadtklimatisch problematische Situationen zu vermeiden.

Infolge des Klimawandels sind insbesondere haufigere und langer andauernde Hitzeperioden mit héheren Temperaturen
und haufigere und intensivere Starkregenereignisse sowie Stiirme zu beriicksichtigen. Um der zusatzlichen thermischen
Belastung durch den Klimawandel entgegenzuwirken, sind Manahmen, die zur Verbesserung der klimatischen Situation im
Plangebiet beitragen, festzulegen und umzusetzen.
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6.1 Situation

Das Plangebiet ist derzeit teilweise versiegelt und bebaut. Das anfallende Niederschlagswasser versickert natrlich in den
vorhandenen Griinflachen. Sowohl bei Starkregenereignissen als auch im Hochwasserfall kénnen sich im Bereich der ge-
planten Sondergebiete Wasseransammiungen mit einer Tiefe bis zu 50 cm ergeben, innerhalb der 6ffentlichen Griinflache
stellenweise bis zu ca. 2 m.

, Die Griinflachen und der Geh6lz- und Baumbestand tragen zu einer nattirlichen Abkuhlung bei.

6.2  Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird im Bereich der versiegelten Flachen eine zusatzliche Versiegelung stattfinden. Das anfallende Nie-
derschlagswasser wird gefasst und (iber das private Kanalisationsnetz der Uniklinik tiber den Lamellenklarer am Parkhaus
in den Dorbach eingeleitet. Die zulassige Einleitmenge aus dem Lamellenklarer &ndert sich durch die Planung des Bebau-
ungsplans 977 nicht. Insofern wird eine Erhdhung der Hochwassergefahr verhindert. ‘

Durch die Dachbegriinung wird das abflieBende Niederschlagswasser der Dachflachen teilweise zuriickgehalten und ver-
dunstet. Die Dachbegriinung verringert dariiber hinaus Aufheizeffekte. Auch die Fassadenbegriinung tragt zu einer Verrin-
gerung der lokalen Aufheizung bei.

Durch die Entnahme von Baumbestand geht im Plangebiet eine untergeordnete Frischluftproduktion verloren. Dies wirkt
sich gegebenenfalls auf das Mikroklima des Standortes aus.

Durch die geplante Uberbauung und Nachverdichtung innerhalb des Plangebietes wird mehr Flache (ca. 3.889 m?) in An-
spruch genommen. Gleichzeitig gehen lokal die entsprechenden Funktionen flir den Naturhaushalt (Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen, Bodenfunktionen, Versickerungseigenschaften, lokalklimatische Funktionen) verloren.

Der im Osten bestehende Baumbestand kann durch die Nachverdichtung voraussichtlich nicht erhalten bleiben und muss
durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen werden. Dabei wurde der Baumbilanz ein worst-case-Szenario zugrunde gelegt, da
konkrete Planungen fiir das Plangebiet derzeit nicht vorliegen.

Mit der Inanspruchnahme der Flachen ostlich der bestehenden Wohnheime fiir Personal der Uniklinik RWTH Aachen und
fiir Studierende im Bereich des Kaltluftstromes entsteht eine Einschrankung des Kaltluftabflusses. Das bisherige Planungs-
recht des Bebauungsplanes Nr, 592, VIIl Anderung schrénkt diesen Querschnitt bereits heute ein. Der Bebauungsplan 977
lasst keine zusatzlichen Verengungen zu, die Griinspange bleibt als Frischluftkorridor erhalten.

Die in den Bebauungsplanen zur Erweiterung der Uniklinik vorgesehenen Hochbauten werden das Stadtklima nicht erheb-
lich verandern oder gar negativ beeinflussen. Im Klimagutachten zu den Bebauungsplénen wurde gezeigt, dass in dem von
Veranderungen betroffenen Bereich nur geringe Kaltluftvolumenstromdichten auftreten. Die Stromungsrichtung verlauft im
Wesentlichen entlang des Dorbachtals in Richtung der Freiflaichen des Rabentals und weiter in Richtung Siedlungsrand
Laurensberg. Die im Klimagutachten dargestellten prozentualen Veranderungen sind in absoluten Werten gering, da die
Ausgangsgrofen bereits sehr klein sind. Festzuhalten bleibt, dass es keine negativen Auswirkungen auf den Innenstadtbe-
reich oder Laurensberg gibt.

6.3 MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel
Der Erhalt der dffentlichen Griinflache ist eine Ma&nahme zur Anpassung an den Klimawandel, ebenso die Dachbegriinung
nach de Grlin- und Gestaltungssatzung.

Durch Umsetzung der MaRnahmen kdnnen die Auswirkungen auf das Mikroklima reduziert werden, so dass keine erhebli-
chen lokalklimatischen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
7. Monitoring

Nachteilige erhebliche Umwelteinwirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bekannt
werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Abwagung sein konnten, konnen, da die Stadt
Aachen derzeit kein umfassendes Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssystem betreibt, nicht permanent iberwacht
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und erfasst werden. Die Stadt Aachen ist in diesem Zusammenhang auf Informationen der Fachbehdrden bzw. der Biir-
ger*innen iber nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.

Die erheblichen Umweltauswirkungen auf die Umwelt durch die Durchfiihrung der Planung werden daher im Rahmen der
allgemeinen Umweltiberwachung unter Einbeziehung von Fachbehdrden tiberprift, Hierbei ist der Austausch von relevan-
ten Informationen zwischen den Fachbehdrden und der Stadt gewahrleistet. Sollten unerwartete Umweltauswirkungen auf-
treten, werden diese friihzeitig ermittelt und mit geeigneten Manahmen entgegengewirkt.

8. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mensch

Das Plangebiet ist Schallimmissionen aus Verkehrslarm ausgesetzt, die aus der nérdlich des Plangebietes liegenden Kul-
lenhofstrale resultieren. Weiterhin befindet sich siidostlich der Uniklinik RWTH Aachen unmittelbar vor der Notaufnahme
ein Hubschrauberlandeplatz. Die schalltechnischen Orientierungswerte werden je nach anzusetzendem Wert teilweise ein-
gehalten. Zur Nachtzeit ist mit einer geringfiigigen Uberschreitung von bis zu 1 dB auf die Verwaltungsnutzungen zu rech-
nen. Dies betrifft im Wesentlichen die zur Kullenhofstralle orientierten Fassadenbereiche, auf der schallabgewandten Ge-
baudeseite ist mit geringeren Pegeln zu rechnen. Lichtimmissionen entstehen zurzeit in erster Linie durch den StraRenver-
kehr sowie durch die bestehende Ausleuchtung des Stralenraumes, die zur allgemeinen Sicherheit beitragt. AuRergewdhn-
liche Belastungen durch elektromagnetische Felder innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt. Das Plangebiet befindet
sich in einem Gebiet, welches im starkeren Ausmaf von Erdbeben betroffen ist. Nach DIN 4149 (Bauten in deutschen Erd-
bebengebieten) ist Aachen der Erdbebenzone 2 und 3 zuzuordnen. Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenab-
wurf- und Kampfgebiet. Eine Uberpriifung der zu {iberbauenden Fléche auf Kampfmittel wird empfohlen. Das Plangebiet
liegt im Einzugsgebiet der Gewasser Dorbach, Wildbach, und Wurm, fiir die grundsétzlich Hochwasserschutzmafnahmen
erforderlich sind. Fir die Erflillung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse spielen verschiedene As-
pekte eine Rolle, u.a. die ausreichende Belichtung, Besonnung und Beliftung von Wohnraumen und Arbeitsstatten. Diese
Belange sind in der Regel gewahrt, wenn die Abstandsflachenvorschriften eingehalten werden. Zu beachten ist auch, dass
drei Bestandsgebaude im Plangebiet vorzufinden sind. Insofern muss ein moglicher Konflikt in Bezug auf die Besonnung
von Wohnraumen und die Belichtung in Wohn- und Arbeitsraumen auf der Ebene der Baugenehmigung geldst werden,
wenn die konkreten Nutzungen der betroffenen Raume und Gebaudeteile ausreichend bestimmt sind. Da beztiglich der
Larmbelastung keine aktiven Schallschutzmanahmen angewendet werden kénnen, werden die maBgeblichen AuRenlarm-
pegel zur Dimensionierung passiver Schallschutzmafnahmen festgelegt.

Tiere und Pflanzen und biol. Vielfalt
Tiere

Fir das Plangebiet liegt keine Eintragung von Schutzgebieten vor (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete).
Es konnten insgesamt 22 Vogelarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden, wovon 17 Arten als Brutvigel des
Untersuchungsgebietes einzustufen sind. Als planungsrelevant nachgewiesene Vogelarten sind der Bluthanfling sowie der
Turmfalke, jedoch ohne Nachweise fiir Brutstatten innerhalb des Planungsgebietes. Es wurde die Zwergfledermaus als re-
gelmaRiger Nahrungsgast im gesamten Untersuchungsgebiet erfasst. Aufgrund fehlender geeigneter Quartiersstrukturen
sowie keiner Hinweise auf eine Nutzung von Quartieren im Plangebiet im Rahmen der Begehung, ist das Vorhabengebiet
als Nahrungsraum und Flugkorridor fiir die Zwergfledermaus einzustufen. Die Gehdlzentnahmen sind auferhalb der Balz-
und Fortpflanzungszeiten vorzunehmen. Die Baufeldfreimachung ist zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzu-
flhren, um die nachgewiesene planungsrelevante Vogelart (Star) nicht zu beeintrachtigen. Im Falle von Quartiersfunden mit
lebenden Tieren wahrend der Bauarbeiten sind alle Eingriffe in diesem Bereich zu stoppen und der zustandige Artenschutz-
beauftragte fiir die Baubegleitung zu benachrichtigen.

Pflanzen

55



Bebauungsplan Nr. 977 Entwurf des Umweltberichtes zur emeuten dffentlichen Auslegung
- Kullenhofstrafie / Neuenhofer Weg - Entwurf vom 02.05.2024 -

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine offentliche Griinflache mit Einzelbaumen und Gehélzstreifen, die das Plange-
biet in einen westlichen und dstlichen Teil aufteilt. Die Bestandsbaume innerhalb der éffentlichen Griinflache werden durch
die Planung nicht beriihrt, sie bleiben erhalten. Ein Erhalt der heute im Sondergebiet vorhandenen Baume, die nach Baum-
schutzsatzung der Stadt Aachen geschiitzt sind, ist wegen der verdichteten Bebauung kaum méglich. Derzeit liegen keine

~ konkreten Planungen fiir Neubauten im Plangebiet vor, so dass konkrete Fallungen nicht bestimmbar sind. Durch das ver-
bindlich vereinbarte Pflanzkonzept der Uniklinik werden ca. 250 Baume im Umfeld der Uniklinik RWTH Aachen gepflanzt.
Dem vorliegenden Bebauungsplan und dem zeitgleich im Verfahren befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1005
sind davon 60 Baume zugeordnet (MaRnahmen D03a,b und ¢). Die Pflanzung weiterer 19 Baume wird in dem st&dtebauli-
chen Vertrag zum vorliegenden Bebauungsplan 977 und im Durchfiihrungsvertrag zum zeitgleich im Verfahren befindlichen
B-Plan 1005 geregelt.

Weiterhin werden die Art des Ausgleichs sowie die nachzuweisende FlachengroRe fiir die jeweilige Ersatzmafinahme durch
die Stiftung Rheinische Kulturlandschaft, als Verwalter der Okokonten ,Eupener Strale* und ,Aachen Bildchen*, dokumen-
tiert und von der Unteren Naturschutzbehtrde der Stadt Aachen genehmigt und {iberwacht. Die Regelung zu der Einrich-
tung und Fortfiihrung des Okokontos wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Boden

Die Schutzwiirdigkeit des anstehenden Bodens ist aufgrund des bereits bestehenden anthropogenen Eingriffs herabgesetzt.
Die innerhalb der 6ffentlichen Griinflache nicht versiegelten Boden sind schitzenswert.

Durch die zusétzliche Versiegelung innerhalb des Sondergebietes wird zusatzlich zu der bereits heute planungsrechtlich
méglichen Versiegelung ca. 20% der Flache in Anspruch genommen, das sind 3.889 m2 Durch die Erhohung des Versiege-
lungsgrades reduzieren sich die natiirlichen Bodenfunktionen wie Habitatfunktionen fiir Pflanzen und Tiere sowie Versicke-
rungs-, Filter- und Pufferfunktionen auf den bisherigen Freiflachen. ‘

Altlastenverdachtsflachen liegen innerhalb des Plangebietes nicht vor.
Flache

Durch die Nachverdichtung in stadtischen Gebieten soll die Erweiterung und Modernisierung der Uniklinik RWTH Aachen
planungsrechtlich gesichert werden. Der Gesetzgeber schreibt eine Nachverdichtung des Innenbereiches vor. Damit werden
Flachenbeanspruchungen im AuBenbereich vermieden (bspw. Flachen westlich des Steinbergweges). Um die Durchgri-
nung und die bestehenden Freirdume innerhalb des Plangebietes zu sichern, wird die &ffentliche Grinflache gesichert und
als solche innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzt. Die Inanspruchnahme zusatzlicher Fl&chen wird im Rahmen des
dkologischen Ausgleichs ausgeglichen. Weitere Mafnahmen werden nicht festgesetzt.

Der Gesamtversiegelungsgrad kann durch das neue Planungsrecht von 53 % auf 69 % erhdht werden (siehe Kapitel 1.5).

Wasser

Der Dorbach flieRt nérdlich der Uniklinik in das Hochwasserriickhaltebecken (HRB) 4, welches nach Aussage des WVER
bereits ausgelastet ist und das von den zusatzlich versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser nicht ohne weite-
res aufnehmen kann. '

Daher wird vom WVER fiir die zusatzlich versiegelten Flachen der Bebauungsplangebiete 1005 und 977 ein dezentrales
Riickhaltevolumen von 200 m® mit einer maximalen Einleitungsbeschrankung von 5 I/s vorgeschrieben (HQ100).

Letztendlich erfolgt eine Einleitung in den Dorbach (Gewasserstationierung 2,02 km) tiber den BP 971 (Parkhaus). Im Zuge
eines Genehmigungsverfahrens ist zu priifen, ob die Kapazitaten des Lamellenklarers ausreichen oder ob eine zusatzliche
Regenwasserbehandlungsanlage zu errichten ist.

Durch die Einleitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers in das Hochwasserriickhaltebecken, welches es
nicht ohne weiteres aufnehmen kann, wird die Hochwassergefahr im Dorbach steigen. Die Dimensionierungen der dezent-
ralen Riickhaltevolumen miissen ausreichend sein. :
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Tiefgaragen werden im Plangebiet zugelassen, Unterkellerung sind daher méglich. Sofern die zukiinftige Planung mehrge-
schossige Tiefgaragen vorsieht, ist ein Einbinden in das Grundwasser moglich. In diesem Fall ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis einzuholen.

Luft und Klima, Energie

Gemal dem Klimaanpassungskonzept der Stadt Aachen (2014) liegt das Plangebiet auRerhalb des klimatisch-lufthygie-
nisch besonders belasteten Aachener Talkessels.

Im Plangebiet tragt die zentrale 6ffentliche Griinflache untergeordnet zur Kaltluftentstehung bei. Innerhalb des Plangebietes
befindet sich Gehdlzbestand, der untergeordnet zur Kaltluftentstehung und zur Schattenspendung beitragt. Ostlich des
Plangebietes liegt das Dorbachtal. Das Dorbachtal fungiert als Kaltluftentstehungsflache und Kaltiuftabflussraum.

Der Bebauungsplan lasst iiber das bestehende Planrecht (B-Plan 592) hinaus keine Verengungen des Strémungsquer-
schnitts zu.

Im Bestand stromt aus dem Dorbachtal Kaltluft bei geeigneten Wetterlagen am Abend und in der Nacht, dem natiirlichen
Gefélle folgend, talabwarts Uber den Wildbach und weiter in Richtung Laurensberg und in Richtung Soers. Durch die zusatz-
lich entstehenden Verkehre ist mit einer geringfiigigen Erhdhung der lufthygienischen Verunreinigungen aus dem Strafien-
verkehr zu rechnen. Das Klimagutachten empfiehlt zur Minimierung des Eingriffes MaRnahmen wie Dachbegriinungen und
Baumpflanzungen. Die Realisierung dieser Manahmen ermdglicht eine Beliiftung bzw. Abkiihlung vor allem bei Hitzeereig-
nissen. Baumpflanzungen sind beispielsweise eine Moglichkeit, die zur Beliiftung und Abkiihlung beitragen.

Landschaft mit Landschafts- und Ortsbild

Im Plangebiet ist mehrgeschossiger Gebaudebestand der Uniklinik RWTH Aachen vorzufinden. Zuséatzlich liegen die Stell-
platzanlagen P3 (teilweise) und P4 der Uniklinik RWTH Aachen innerhalb des Plangebietes. Die nérdlich der Stellplatzan-

lage P3 gelegene private Griinflache sowie die davon dstlich gelegene &ffentliche Griinflache auferhalb des Plangebietes

bilden den Anschluss an das dstlich anschlieRende Dorbachtal, welches ein ausgepragtes, parkartiges Griinflachensystem
ist.

Kultur- und Sachgiter

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Denkmalbereiches Innenstadt sowie auferhalb einer archaologisch bedeutsamen Land-
schaft. In rund 180 m Entfernung liegt der denkmalgeschiitzte Uniklinikkomplex mit umliegenden Griin- und Parkflachen. Im
Plangebiet besteht der Verdacht auf Bodendenkmaler. Ostlich angrenzend hat der friihere Kullenhof gestanden, der erst
beim Bau der Gebaude der Uniklinik RWTH Aachen zurlickgebaut worden ist. Zuséatzlich sind unmittelbar stidlich des Plan-
gebietes und dstlich des Gut Neuenhofs beim Neubau der Kinder- und Jugendpsychiatrie am Neuenhofer Weg mittelalterli-
che und vorgeschichtliche Siedlungsbefunde dokumentiert worden. Im Zuge der Realisierung des Vorhabens ist eine archa-
ologische Prospektion durchzufiihren,

9. Quellen
Als Grundlage des Umweltberichtes dienen die gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 und 2a BauGB (Baugesetzbuch). Der Um-
weltbericht ist damit Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Der Umweltbericht begriindet sich insbesondere auf

e denim Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplans erstellten Fachgutachten und Fachplanungen
*  Artenschutzprifung (ASP) - Stufe | fiir den B-Plan 977 neu ,Bauvorhaben Kullenhofstrale / Neuenhofer Weg®,
Kolner Biro fiir Faunistik, Stand Oktober 2022
e Artenschutzpriifung (ASP) ~ Stufe |l fiir den B-Plan 977 neu ,Bauvorhaben Kullenhofstrae / Neuenhofer Weg®,
Kdlner Biiro fiir Faunistik, Stand Oktober 2022
e  Geotechnischer Bericht, Kramm Ingenieure GmbH & Co. KG, Stand 18.03.2016
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Stadtklimatologisches Kurzgutachten ,B-Plan Nr. 971 - Parkhaus Uniklinik, B-Plan Nr. 977 - Kullenhofstrale / Neu-
enhofer Weg, B-Plan Nr. 1000 - Erweiterung Uniklinik: Modellrechnungen mit dem Kaltluftabflussmodell KLAM_21,
Geographie RWTH Aachen University, Lehrstuhl- und Forschungsgebiet Physische Geographie und Klimatologie,
Stand Marz 2017

Landschaftspflegerischer Begleitplan zu Bebauungsplan Nr. 977 - Kullenhofstrafe und Neuenhofer Weg — in
Aachen, Flachenagentur Rheinland GmbH, Stand April 2024

Konzept ZusatzmaRnahmen Baumpflanzungen, Bliro FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH, Stand 19.05.2020
Verkehrsgutachten fiir die Projektentwicklung am ,Neuenhofer Weg" im Rahmen des Bebauungsplans 977, BSV
Buro fiir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.- Ing. Reinhold Baier GmbH, Stand November 2017

Verkehrsgutachten fiir den Bebauungsplan 977 (neu) am Universitétsklinikum in Aachen, BSV Biiro fiir Stadt- und
Verkehrsplanung Dr.- Ing. Reinhold Baier GmbH, Stand November 2023

Datengrundlage zu den Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 977 und 1005, BSV Biiro fiir Stadt- und Ver-
kehrsplanung Dr.- Ing. Reinhold Baier GmbH, 08.02.2023

Schalltechnisches Prognosegutachten - Bebauungsplan 977 ,Kullenhofstrae / Neuenhofer Weg" in Aachen, Gra-
ner + Partner Ingenieure GmbH, Stand 09.04.2024

Stellungnahme zur Tageslichtversorgung innerhalb des Bebauungsplanvorhabens ,Kullenhofstralte Neuenhofer
Weg"“ in Aachen (Bebauungsplan Nr. 977), Peutz Consult GmbH, Stand 22.08.2019

o denim Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

e auf ibergeordneten Planwerken und Untersuchungen

Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen 2003, Stand 2015
Neuaufstellung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Kéln, Stand 2021

Flachennutzungsplan AACHEN*2030, Stand Januar 2022

Masterplan Aachen*2030, Stand Dezember 2012

Landschaftsplan der Stadt Aachen, Stand 1988

Vorentwurf des Landschaftsplans der Stadt Aachen, Stand Mai 2018

gesamtstadtisches Klimagutachten Aachen, Geographisches Institut der RWTH Aachen, Stand 2000
Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Aachener Leitfaden zur Bewertung von Eingriffen in das Schutzgut Boden (2013)

e auf Fachinformationssystemen

10.

Geoportal der Stadt Aachen
Geoportal des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen
Geoportal der Bezirksregierung Kéin '

Zusitzliche Angaben

Die Angaben und Bewertungen im Umweltbericht beruhen sowohl auf allgemein bei der Stadt Aachen vorliegenden Umwel-
tinformationen, auf Erfahrungswerten und Abschatzungen und sind in rein verbal-argumentativer Form beschrieben worden,
als auch auf Aussagen von Fachgutachten, die zu einzelnen Schutzglitern erstellt wurden. Die verwendeten technischen
Verfahren und Regelwerke werden in den jeweiligen Kapiteln dieses Umweltberichtes bzw. in den zugrundeliegenden Gut-
achten erlautert. Unter Punkt 9 werden die fiir das Plangebiet relevanten Gutachten und Quellen aufgelistet.

Bei der Zusammenstellung der Angaben fiir die Umweltpriifung sind im vorliegenden Bauleitplanverfahren keine techni-
schen oder inhaltlichen Schwierigkeiten aufgetreten.
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Kosten

Sémtliche entstehenden Planungskosten, die Kosten fiir die Baufeldfreimachung sowie die Kosten fiir die Herstellung der
Neubauten werden von der Uniklinik RWTH Aachen getragen. Kosten im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes ergeben sich fiir die Stadt Aachen nicht. Die Kosteniibernahme aller erforderlichen Mainahmen soll iiber den
stadtebaulichen Vertrag gesichert werden.

Stadtebaulicher Vertrag

Zur Sicherstellung des Bebauungsplanverfahrens und der Realisierung des Vorhabens wird vor Satzungsbeschluss zwi-
schen der Stadt Aachen und der Vorhabentragerin ein stadtebaulicher Vertrag gemaf § 11 BauGB abgeschlossen, in wel-
chem Anforderungen geregelt werden, die (iber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus gehen. Zu den Regelungs-
inhalten des stadtebaulichen Vertrages zahlen folgende MaRnahmen:

e Verpflichtung der Uniklinik RWTH Aachen zur Herstellung einer Wegeverbindung zwischen dem Parkhaus und der 6f-
fentlichen Griinflache durch das Plangebiet,

e Regelungen zu Ersatzbaumpflanzungen

e Regelung zur Kompensation von 763 Wertpunkten im Okokonto ,Aachen Bildchen*

Die Sicherung von externen Kompensationsmaftnahmen fiir den Biotopverlust von 1.188 Wertpunkten wurde bereits in ei-
nem separaten Vertrag mit der Stadt Aachen und der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft vereinbart, daher kann auf eine
entsprechende Regelung im stadtebaulichen Vertrag verzichtet werden. Die Kompensation erfolgt im Bereich des Okokon-
tos ,Eupener Strale",
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