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Verkehrsgutachten fur die Projektentwicklung am ,,Neuenhofer Weg“ im Rahmen des B-Plans 977

B-Plan Neuenhofer Weg - Flachenbilanz

Datengrundlage

Gesamt Bereich A Bereich B
Bestand
Bestand| Modularer Campus
Grundstiicksfliache 25289 m* 14.049 o7 11.240 n7 iiberbaute Fliche| 5.558 m? 8.936 m?
Uberbaute Flache 5.558 m* 1.883 nm7* 3675 m? BGF gesamt| 30.293 m?| 47.725 m*
BGF gesamt 30293 m* 15.984 nv 14.309 nv GRZ 0,22 0,35
davon: GFZ 1,20 1,89
Elinik 2.621 m*
Modulbau Psychiatrie on@ 2621 n@ Bestand| Modularer Campus
verwaltung 9.647 m* KNIk 2.621 m?| 16.621 m?|
\orstandsgenauds 0n¥ 1.440 n@ Verwaltung 9.647 m?| 19,334 m?
enem. Schwestemwonnneim onv 7907 m? Wohnsn 18.025 m?| 11.770 m?|
Treppentum om* 300 m®
wonnen 15.984 m*
Personatwonninaim 15484 m* om*
sonstige Nutzungen 2.041 m* N . .. .
en 0 2041 e Flachenvergleich Nutzungen | | Flachenvergleich Bestand
GRZ 0,22 013 033 Bestand - Modularer Campus Wohnen und Modularer Campus
GFZ 1,20 1.14 127 25 000 m? sonstige Nutzungen | 60.000 m?
Variante modularer | O&samt Bereich A Bereich B //
Campus NF=10.634 50,000 12 o
Grundstiicksfidche 25.289 m* 14 049 m* 11.240 m® 2 . - g rdom=
iberbaute Flache 8.936 m* 5.112 o7 3.824 7 20.000 m* NF=9.142 19334 m NF=9.914
BGF gesant 7TB0e 27 705 mF 20020 ¢ 16.621 m2 18.025 m?
davon:
Ik - Verfigungegebauds 10.194 m* 40.000
davon EG+Regeigescnosse 9180 m* om® 15.000 m?
lgaven 1014 m* 0 =
ik - Sonatige 6.427 m* NF=6.474 30.000 m?
davon EG+Regelgeschosss RAT2 ¢ on@ NF=5.306 ’
davon StaMeigeschoss B85 nF on@ '
verwaltung 19.334 n* 10.000 m?
davon EG+Regeigascnosse 10.060 m* 7376
davon Stameigeschoss 1.024 nv 874 n¥ 20.000 m®
wonnen 11.770 m*
davon EC+Regeigascnosss om* 10.688 m* 5,000 m?
davon Stafeigeschoss om* 1.082 nv* - m NF=1.433 10.000 m2
NF gesamt 26.249 n7 13.187 n7 9.558 m*
NF - 55% BGF, davon:
[inik - Vertigungsgebaude 5607 m* BGuT T N F = 55% BG F
ik - Sonstige 3835 mt 3535 m* 000 m2 - 000 m2 5 -
Verwaltung 10.634 ¥ 6.096 m* 4538 N Klinik Verwaltung Wohnen tberbaute Flache BGF gesamt
onnen 6.474 m 0m= 6474 m* m Bestand 2621 m? 9647 m? 18.025 m? m Bestand | 5.558 m? 30.293 m?
i o ppsd o # Modularer Campus,  16.621 m? 19.334 m? 11.770 m? ¥ Modularer Campus 8.936 m? 47.725 m?
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Verkehrsgutachten fur die Projektentwicklung am ,,Neuenhofer Weg“ im Rahmen des B-Plans 977

Auszug Bericht (Stand: Nov. 2017)
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B-Plan Neuenhofer Weg - Flachenbilanz
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N | Bestand Gesamt Bereich A Bereich B Planung Gesamt Bereich A Bereich B
g Grundstucksflache 25.289 m? 14.049 m? 11.240 m? Grundstucksflache 25.289 m? 14.049 m? 11.240 m?
§ Oberbaute Flache 8.936 m* 5112 m? 3.824 m? Uberbaute Flache 8.936 m? 5112 m? 3.824 m?
- BGF gesamt 30.293 15.984 m? 14.309 m*? BGF gesamt 47.725 m? 27.705 m? 20.020 m?
davon davon
Klinik 2.621 m? Klinik - Verf.gebaude 10.194 n?
Madulbau Psychiatrie 0m? 2621 m? davon EG+Regelgeschosse 9.180 m? 0m?
davon Staffelgeschoss 1.014 m? 0m?
Klinik - Sonstige 6.427 n?
davon EG+Regelgeschosse 5872 m? 0m?
davon Staffelgeschoss 555 m? 0m?
Verwaltung 9.647 m? Verwaltung 19.334 m?
Vorstandsgebaude 0m? 1.440 m? davon EG+Regelgeschosse 10.060 m? 7.376 m?
ehem. Schw esternw ohnheim 0m? 7.907 m? davon Staffelgeschoss 1.024 m? 874 m?
Treppenturm 0m3? 300 m?
Wohnen 15.984 n¥? Wohnen 11.770 m?
Personalw ohnheim 15984 m? 0m?2 davon EG+Regelgeschosse 0m? 10.688 m?
davon Staffelgeschoss 0om? 1.082 m?
Sonstige Nutzungen 2.041 m?
Werkdienstw ohnungen 0m? 2.041 m?
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Verkehrsgutachten fur die Projektentwicklung am ,,Neuenhofer Weg“ im Rahmen des B-Plans 977

Auszug Bericht (Stand: Nov. 2017)

Bestand Bereich A Bereich B Planung Gesamt Bereich A Bereich B
BGF gesamt 15.984 m? 14.309 m?|  |BGF gesamt 47.725 n? 27.705 m? 20.020 m?
davon davon
Klinik 2.621 n¥? 0om? 2.621 m? Klinik 16.621 n¥ 16.621 m2 0 m?
Verwaltung 9.647 n¥ 0 m? 9.647 m? Verwaltung 19.334 n¥ 11.084 m? 8.250 m?
Wohnen 15.984 n¥ 15.984 m? 0m? Wohnen 11.770 n¥ 0m? 11.770 m?
Sonst. Nutzungen 2.041 n¥? 0 m? 2.041 m?
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Bild 9: Flachenbilanz fiur die bestehenden und geplanten Nutzungen am ,Neuenhofer Weg*“ (B-Plan 977)
(Datenquelle: ukafacilities / Luftbild: TimOnline)
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Datengrundlage 2022
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UKA VG B-Plan 977+1005
BESTAND: Plane und Flachentabellen 2022
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BESTAND: Plane und Flachentabellen 2022
N
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Flache (NRF)

GebaudeNr. Bezeichnung Nutzung =NF + TF + VF
503.00 @ Modulbau Hans-Béckler-Allee Klinische Nutzung 2.372,23
503.01 Notstromzentrale Hans-Bockler-Allee Technikflache 30,52
500.01 @ Vorstandsgebaude Verwaltung 1.222,24
' 500.02 @ Verwaltungsgebaude Verwaltung 6.545,82
501.00 @ Werkdienstwohnungen Klinische Nutzung, Verwaltung 1.742,21
502.00 @ Personalwohnheim Wohnen 13.347,91
Summe NRF [gm] 25.260,93

X
504.00 . /

Parkhaus
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PLANUNG: Plane und Flachentabellen 2022

Flachenaufstellung Campus Neuenhofer Weg

Projekt Nr.. 2021038

Bezeichnung: Bebauungsplan 977n

Projektleiter: Seidel
Datum: 08.11.2022

Legende ?

Efacilities

Ein Unternehmen der
\Uniklinik RWTH Aachern

Campus A Campus B
OKG GHVG GH Geschossigkeit Flache VG Flache SG Flache ges. Flache VG Flache SG Flache ges.
212 233 238 VI+S 5280 555 5835
672 0 672
209 232 237 VI+S 5280 555 5835
672 0 672
212 230 235 V+S 3820 469 4289
640 0 640
216 231 236 IV+S 2880 455 3335
576 0 576
256 0 256
214 234 239 V+S 3520 419 3939
220 234 239 IV+S 3328 507 3835
512 0 512
216 236 241 V+S 960 0 960
560 0 560
4640 575 5215
Gesamtflachen (BGF 17943 19188
NF / BGF ( %0% NP = 7% EEiF
prognostizierte Nutzflache (NF) 12560 13432
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UKA VG B-Plan 977+1005

PLANUNG: Plane und Flachentabellen 2022 vs. 2017

2022 Campus A Campus B
OKG GHVG GH Geschossigkeit Flache VG Flache SG Flache ges. |Flache VG  Flache SG  Flache ges.
212 233 238 VI+S 5280 555 5835
672 0 672
209 232 237 VI+S 5280 555 5835
672 0 672
212 230 235 V+S 3820 469 4289
640 0 640
216 231 236 IV+S 2880 455 3335
576 0 576
256 0 256
214 234 239 V+S 3520 419 3939
220 234 239 IV+S 3328 507 3835
512 0 512
216 236 241 V+S 960 0 960
560 0 560
4640 575 5215
Gesamtflachen (BGF) 17943 19188
NF / BGF 70%
|prognostizierte Nutzflache (NF) | 12560} 13432]
B-Plan Neuenhofer Weg - Flachenbilanz
Bestand Gesamt Bereich A Bereich B Planung Gesamt Bereich A Bereich B
Grundstucksflache 25.289 m? 14.049 m* 11.240 m* Grundstucksflache 25.289 m? 14.049 m? 11.240 m?
Uberbaute Fléche 8.936 m? 5.112m? 3.824 m? Uberbaute Fléche 8.936 m? 5.112m? 3.824 m?
BGF gesamt 30.293 m? 15.984 m* 14.309 m*? BGF gesamt 47.725 m? 27.705 m* 20.020 m?
davon davon
Klinik 2.621 m? Klinik - Verf.gebaude 10.194 m?
Modulbau Psychiatrie 0 m? 2621 m? davon EG+Regelgeschosse 9.180 m? 0m?
davon Staffelgeschoss 1.014 m? 0om?
Klinik - Sonstige 6.427 m?
davon EG+Regelgeschosse 5.872m? 0m?
davon Staffelgeschoss 555 m? 0om?
Verwaltung 9.647 n?¥? Verwaltung 19.334 m?
Vorstandsgebaude 0m? 1.440 m? davon EG+Regelgeschosse 10.060 m? 7.376 m*
ehem Schw esternw ohnheim 0 m? 7.907 m? davon Staffelgeschoss 1.024 m? 874 m?
Treppenturm 0m? 300 m?
Wohnen 15.984 m? Wohnen 11.770 m?
Personalw ohnheim 15984 m?| o0m? davon EG+Regelgeschosse 0om? 10.688 m*
davon Staffelgeschoss 0m? 1.082 m?
Sonstige Nutzungen 2.041 m?
Werkdienstw ohnungen 0m? 2.041 m=

BSV BURO FUR STADT- UND VERKEHRSPLANUNG DR.-ING. REINHOLD BAIER GMBH D-52064 Aachen Hanbrucher StraBe 9 Telefon +49 241 705500 Fax 70550-20

2017

e —r S

[ Verwaltung ]

YT

I ‘
™= | Verwalt. \

o]

Erschiielung PKW —
B AR ... M

www.bsv-planung.de BW

Dieses Dokument ist urheberrechtlich geschitzt . Es ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstandig. Alle Rechte liegen bei BSV © 2023


mailto:mail@bsv-planung.de

10

UKA VG B-Plan 977+1005

Ermittlung des zusatzlichen
Verkehrsaufkommen
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UKA VG B-Plan 977+1005

Ermittlung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens

Bisherige Gesamtbilanz

Flachenvergleich Nutzungen
Bestand - Modularer Campus

25000 m?
20.000 m2 19.334 m?
16.621 m2 18.025 m?
15.000 m?
10.000 m?
5.000 m?
2
000 m Klinik Verwaltung Wohnen
m Bestand 2621 m? 9.647 m? 18.025 m?
= Modularer Campus 16.621 m? 19.334 m? 11.770 m?

BSV BURO FUR STADT- UND VERKEHRSPLANUNG DR.-ING. REINHOLD BAIER GMBH D-52064 Aachen Hanbrucher StraBe 9 Telefon +49 241 705500 Fax 70550-20

Ansatz ,,BGF“ uber Gesamtbilanz

Klinik

— zusatzliche BGF + 14.000 m?2

— 1 Beschaftigter/100m? BGF = + 140 neue Beschaftigte
- + zusatzliche Besucher

- + zusatzliche Wirtschaftsverkehre

Verwaltung (Biro)

— zusatzliche BGF +9.700 m?

— 1 Beschatftigter/35m? BGF = + 280 neue Beschatftigte
- + zuséatzliche Besucher

- + zusatzliche Wirtschaftsverkehre

Wohnen

- weniger BGF - 6.250 m?

- 1 Bewohner/40m?2 BGF = - 156 Bewohner
- + zuséatzliche Besucher

- + zusatzliche Wirtschaftsverkehre

www.bsv-planung.de BW

Dieses Dokument ist urheberrechtlich geschiitzt . Es ist Bestandteil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollsténdig. Alle Rechte liegen bei BSV © 2023


mailto:mail@bsv-planung.de

12

UKA VG B-Plan 977+1005

Ermittlung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens

Bisherige Gesamtbilanz

Flachenvergleich Nutzungen
Bestand - Modularer Campus
25.000 m? |
NF = 55% BGF ——_
NF=10.634
20.000 m? NF=9.142 19334 m*  NF=9.914
16.621 m2 18.025 m?
15.000 m2
NF=6.474
NF=5.306
10.000 m2
2.000 m* |- NF=1.433
2
000 m Klinik Verwaltung Wohnen
m Bestand 2621 m? 9.647 m? 18.025 m2
= Modularer Campus 16.621 m? 19.334 m? 11.770 m?

Ansatz ,,NF“ Guber Gesamtbilanz

Klinik

— zusatzliche NF + 7.700 m?

— 1 Beschaftigter/80m? NF = + 96 neue Beschaftigte
- + zuséatzliche Besucher

- + zuséatzliche Wirtschaftsverkehre

Verwaltung (Blro)

— zusatzliche NF + 5.330 m?

— 1 Beschaéftigter/25m2 NF = + 213 neue Beschaftigte
- + zusatzliche Besucher

- + zusatzliche Wirtschaftsverkehre

Wohnen

- weniger NF - 3.440 m?

- 1 Bewohner/25m2 NF = - 138 Bewohner
— + zuséatzliche Besucher

- + zuséatzliche Wirtschaftsverkehre
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Ermittlung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens

Sie befinden sich hier: Fachliteratur > Tabellenhandbuch zur Ermittlung des Verkehrswerts und des Beleihungswe... > 3 Sachwert > 3.1

Bau und Immotxhien Normalherstellungskosten NHK 2010 > 3.1.14 Flichen-Umrechnungsfaktoren > 3.1.14.3 Verhiltnis BGF:NF, Ausbaufaktor
a
Tabellenhandbuch 3.1.14.3 Verhiltnis BGF:NF, Ausbaufaktor
zur Ermitt'ung des Quelle: KL-V, 2179, GuG-K 43
Verkehrswerts und des
2 Grundstiicksart Umrechnungsfaktor BGF:NF Umrechnungsfaktor
Beleihungswerts von NF:BGF
GrundStUCken Personal- und Schwesternwohnheime 1,65 0,61
Tabellen, Indizes, Formeln und Altenwohnheime 185 0,54
Normen fiir die Praxis Hotels 1,80 0,56
Krankenh3user 2,50 0,40
Kindergdrten, Kindertagesstatten 1,80 0,56
Schulen, Berufsschulen 2,05 0,49
Hochschulen, Universitaten 1,55 0,65
W% Bundesanzeiger _ o
Vi ' Funktionsgebaude fir Sportanlagen 140 0,71
. eriag
Turnhallen, Sporthallenbader 2,00 0,50
Kur- und Heilbader 2,05 0,49
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Ermittlung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens

Bisherige Gesamtbilanz

Flachenvergleich Nutzungen
Bestand - Modularer Campus

25.000 m* —{ BGF = 2,5xNF | |BGF = 1,43xNF|{BGF = 1,65xNF |
| NF/BGF: 40% | | NF/BGF: 70% || NF/BGF: 60% |
NF=13.520
20.000 m? NE=6.650 19334 m*  NF=10.920
16.621 m2 18.025 m?
15.000 m?
NF=7.130
NF=6.750
10.000 m?
2.000 m* |- NF=1.050
2
000 m Klinik Verwaltung Wohnen
m Bestand 2.621 m? 9 647 m? 18.025 m?
= Modularer Campus 16.621 m? 19.334 m? 11.770 m?

Ansatz ,,NF“ Guber Gesamtbilanz

Klinik

— zusatzliche NF + 5.600 m?

— 1 Beschaftigter/80m? NF = + 70 neue Beschaftigte
- + zuséatzliche Besucher

- + zuséatzliche Wirtschaftsverkehre

Verwaltung (Blro)

- zusatzliche NF + 6.770 m?

— 1 Beschaéftigter/25m2 NF = + 270 neue Beschaftigte
- + zusatzliche Besucher

- + zusatzliche Wirtschaftsverkehre

Wohnen

- weniger NF - 3.790 m?

— 1 Bewohner/25m2 NF = - 150 Bewohner
— abzgl. zusatzliche Besucher

- abzgl. Wirtschaftsverkehre
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Ermittlung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens

UNIKLINIK  Kini far KX v J KAL)

. Psychiatrie, Psychotherapie
WHEN und Psychosomatik Uber uns Medien Helfen & Spenden DE ~

Klinik | Patientenversorgung Forschung Lehre Team Karriere Gutachten Kontakt & Anreise

e S /@ .

I
y Die Klinik flr Psychiatrie, Psychotherapie und Psychosomatik verfligt GUber 129 Betten auf acht Stationen. Unser

Behandlungsspektrum umfasst alle psychischen Erkrankungen von schizophrenen Psychosen Uber Depressionen bis

hin zu hirnorganischen und demenziellen Erkrankungen. Gegenwartig bereiten wir eine Erweiterung um zusatzliche
41 Betten vor.

S

/ Stellenmarkt Kontakt
Stiftung Universitatsmedizin Aachen | Werden Sie Teil unseres Teams So erreichen Sie uns

Gutes tun!

# > Kliniken & Institute > Klinik fur Psychiatrie, Psychotherapie und Psychosomatik » Patientenversorgung » Stationdre Versorgung

s Kiinik Stationare Versorgung

v Patientenversorgung

Die Klinik fur Psychiatrie, Psychotherapie und Psychosomatik verfiigt tiber 129 Betten auf acht Stationen. Unser
Behandlungsspektrum umfasst alle psychischen Erkrankungen von schizophrenen Psychosen tber Depressionen bis
hin zu hirnorganischen und demenziellen Erkrankungen. Gegenwartig bereiten wir eine Erweiterung um zusatzliche
41 Betten vor.

> Ambulante Versorgung

v Stationdre Versorgung

15 BSV BURO FUR STADT- UND VERKEHRSPLANUNG DR.-ING. REINHOLD BAIER GMBH D-52064 Aachen Hanbrucher StraBe 9 Telefon +49 241 705500 Fax 70550-20 www.bsv-planung.de BW

Dieses Dokument ist urheberrechtlich geschitzt . Es ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstandig. Alle Rechte liegen bei BSV © 2023


mailto:mail@bsv-planung.de

	Folie 1
	Folie 2
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5
	Folie 6
	Folie 7
	Folie 8
	Folie 9
	Folie 10
	Folie 11
	Folie 12
	Folie 13
	Folie 14
	Folie 15

